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1. UVOD

Sesvete su samostalno naselje u sastavu Grada Zagreba, smjeStene na njegovom isto¢nom ulazu
(sl. 1.). Dio su istoimene gradske Cetvrti, najbrojnije stanovni$tvom te najvece povrSinom.
Geografski istovremeno obuhvacaju prve obronke medvedni¢kog prigorja kao i dijelove
prostrane prisavske nizine. Do prije pedesetak godina, za Sesvete se moglo reci kako su maleno
ruralno naselje smjeSteno u zagrebackoj okolici, na ¢voriStu vaznih prometnih pravaca.
Ja¢anjem industrijalizacije, Zagreb dozivljava preobrazbu koja se ocituje i izvan njegovih
granica; sela iz okolice ubrzano mijenjaju izgled i funkcije, a stanovni$tvo nacin zivota. Zbog
nastalih pod utjecajem suburbanizacije koja se osobito o¢ituje u doseljavanju stanovnistva.
Naglu imigraciju gotovo uvijek prati stambena kriza, a ona je ve¢ desetlje¢ima prisutna kako u
Zagrebu tako i u Sesvetama. Nedostatak stanova bio je osobito izrazen u 90 — ih godina, na §to
se u 21. stoljecu javlja reakcija u vidu snaznije stambene izgradnje, a zatim 1 planske izgradnje
novih stambenih naselja na rubovima grada. Tako na prostorima nekadas$nje gospodarske
namjene u Sesvetama, to¢nije dviju farmi, nastaju stambena naselja Novi Jelkovec i Iver koja
izuzev stambenih i fizionomskih, dobivaju i neka funkcionalna obiljezja ¢ime urbanisticki
odskacu od svoje okolice.

Kao uvertira u rad, prikazat ¢e se dosada$nji urbano-geografski razvoj naselja Sesvete i
specificnosti moderne stambene gradnje koje su dovele do nastanka novih stambenih naselja,
a zatim detaljno analizirati Novi Jelkovec i Iver kao morfoloske, socioloske i funkcionalne
cjeline. Prilikom izrade, koristena je stru¢na i znanstvena literatura, podaci Drzavnog zavoda
za statistiku kao i podaci Ureda za strategijsko planiranje i razvoj grada Zagreba. Doprinos su
dali i relevantni prostorni planovi poput Generalistickog urbanistickog plana Sesveta.
Kartografski materijali se temelje na statistickim podacima obradenim u ArcGis softveru te

rezultatima kartiranja provedenog u razdoblju 10. — 12. 8. 2018.
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2. PRIKAZ URBANO-GEOGRAFSKOG RAZVOJA SESVETA
2.1. RAZVOJ DO SREDINE 20. STOLJECA

Povijest sesvetskog prigorja seze u daleku proslost, prethistoriju, o ¢emu svjedoce nalazi oruda
1 posuda iz prvog tisué¢ljeca prije Krista na lokalitetu Kuzelin. U anticko doba ovim podruc¢jem
prolazi dio rimske ceste Ptuj-Sisak; dolaze¢i iz Varazdina preko Sesveta vodila je prema
Andautoniji. Ipak, govoreci o povijesnim izvorima vezanim uz naselje Sesvete, onaj najraniji
datira iz 1334. godine kada arhidakon goricki, Ivan, biljezi tadasnju Zupu u popisu zagrebacke
biskupije. U tom srednjovjekovnom razdoblju, sesvetsko prigorje nalazi se u vlasniStvu
Kaptola, tvoreci posjed ,, Terra Casina". Stanovnistvo su pretezito ¢inili kmetovi, koji su visak
svojih proizvoda morali negdje prodavati, stoga kralj Matija Korvin 1475. daje privilegiju
odrzavanja tri godi$nja sajma kao i jednog tjednog sajma na trgu u Sesvetama. Zanimljivo je
kako se ta tradicija tjednog sajmista odrzala do danas. VaZznost prometnog polozaja naselja ve¢
je u tom razdoblju dosla do izrazaja. Dvije prometnice: Magna via regis koja je prolazila u
smjeru istok-zapad te Via exercitulia u smjeru sjever-jug vodile su iz Sesveta prema Zagrebu,
Varazdinu, Hrvatskom zagorju, Posavini i Pokuplju (Nadu, 1998). Prvi koji spominje
stanovniStvo Sesveta je kanonik Sidi¢, koji biljezi kako Sesvete 1695. imaju 12 kuc¢a 1 100
stanovnika. Naselje u narednih 150 godina ne dozivljava znac¢ajne demografske promjene §to
potvrduje Cinjenica kako 1811. u Sesvetama zivi 128, a 1862. godine 171 stanovnik (Mali¢,
1969). Njegovu nekadasnju fizionomiju ponajbolje prikazuje katastarska mapa iz 1862. godine.
Sesvete su tada jos uvijek maleno selo, ali s odredenom lokalnom vazno$c¢u obzirom na status
centralne crkvene Zupe kojoj je pripadalo 11 sela. U srediStu naselja nalazile su se Skola i crkva,
a oko njih seoska domacinstva okruzena Sumom (Mali¢, 1969). Parcele su bile uvelike
nepravilne izgledom i relativno velike povrsinom, a raspored je bio takav da su povrSine pod
oranicama dolazile najblize domovima (i zauzimale najvec¢u povrsinu), zatim bi slijedili
pasnjaci, a na rubovima gospodarstva Suma. Seoska porodica uglavnom je mnogobrojna:
sastojala se od 10 ¢lanova ¢iji su prihodi bili zasnivani na ratarsko-stocarskoj ekonomiji. U 18.
stolje¢u grade se objekti koji su nositelji identiteta Sesveta: crkva Svih Svetih (1776.) te
kaptolska kurija (1874.), odnosno danas zgrada Muzeja Prigorja (GUP Sesvete, 2015).
Intenzivnije promjene i razvoj naselja zapocinje sredinom 19. stoljeca. Godine 1870. kroz
naselje prolazi pruga, a dolazi i do postepenog razvoja neagrarnih djelatnosti. U 20. stolje¢u
otvaraju se tvornice preradivacke industrije: ,,Rabus i sin” (kasnije Mesna industrija Sljeme),

tvornica likera ,,Badel" te ciglana ,,Prigorka". Polagano doseljava stanovnistvo koje je tek



dijelom privuc¢eno novim industrijama, dok je znatno veci utjecaj odigrala blizina Zagreba i

njegova sve vece potreba za radnom snagom (Mali¢, 1969).

2.2. RAZVOJ OD SREDINE 20. STOLJECA DO DANAS

Sredinom 50-ih godina 20. stoljeca dolazi do transformacije Sesveta. Naime, tada Zagreb ulazi
u tercijarnu fazu urbanizacije: grad se koncentracijom stanovniStva i urbanih sadrZaja na
rubovima teritorijalno $iri, a neko¢ agrarna okolica urbanizira. Mozemo re¢i da gradska regija
Zagreba pocinje s fazom svoje suburbanizacije (Vresk, 1978). Sesvete tako od seoskog
=178, a1971/1961 = 310), primarno zahvaljujué¢i doseljavanju iz podrucja isto¢no od Zagreba
(Mali¢, 1969; Vresk, 1978). Pridoslice uglavnom ¢ine mlado stanovnistvo koje se zaposljava u
industriji te tercijarnim djelatnostima, a ve¢ 1961. agrarnim djelatnostima se bavi svega 10 %
stanovnika u naselju. Stanovnistvo tadasnje Sesvetske opéine ipak teze mijenja osnovni izvor
zarade, njihova prilagodba na nove prilike postepen je i sloZen proces. Usporedno s porastom
broja stanovnika, naselje Sesvete u periodu 1961. - 1971. biljezi porast broja zaposlenih od
223%. Sesvetska je industrija u tom periodu davala 42% dohotka cijele Op¢ine, a broj radnih
mjesta se u dvije godine (1964. — 1966.) povecao s 1417 na 2200. Visok je udio dnevnih
migranata u industriji koji je iznosio oko 50 %. Od ostalih djelatnosti, u navedenom periodu
osobito raste broj trgovina, kao i broj zanatsko—obrtnickih radnji (Mali¢, 1969). Sedamdesete i
osamdesete godine obiljezene su daljnjim intenzivnim doseljavanjem, s neSto blazim rastom
broja stanovnika 80-ih godina (sl. 2.). Ipak, jo$ uvijek se radi o najbrzem demografskom rastu
u zagrebackoj okolici s kojim se povecavao i broj dnevnih migranata u Zagreb; on 1981. iznosi
66 % od ukupno zaposlenih (Vresk, 1984). Broj migranata ukazuje na ¢injenicu kako Sesvete
postaju preslabi centar rada u odnosu na brojnost i potrebe stanovnika, usprkos jacanju
trgovackog i usluznog sektora. Tako mozemo rec¢i kako one sve vise poprimaju satelitsku
funkciju pod utjecajem stambene decentralizacije Zagreba, daljnje deagrarizacije lokalnog
stanovniStva te poboljSanjem javnog prijevoza koji se postepeno uvodio i u neka manja, seoska
naselja u okolici. Broj stanovnika 1991. povecan je pripajanjem do tada samostalnih naselja
(SI. 4.): Brestje, Gajis¢e, Jelkovec, Kobiljak Sesvetski, Kraljevec Sesvetski, Novaki
Kraljevecki, Sela Sesvetska, Selnica Sesvetska i Sopnica Sesvetska (Grad Zagreb sluzbene
stranice, n.d.). U periodu nakon Domovinskog rata, dolazi do doseljavanja velikog broja

stanovnika iz ratom zahvacenih podru¢ja, osobito Bosne i Hercegovine. Za ovu fazu



karakteristi¢no je da Zagreb po prvi puta od provodenja sluzbenih popisa - gubi stanovnistvo,
dok Sesvete i dalje broj¢ano rastu. Prema popisu iz 2011. (sl. 2.) one imaju 54 000 stanovnika
§to ih ¢ini osmim naseljem po veli¢ini u Hrvatskoj. Za razliku od pozitivne demografske slike,
sesvetske industrije u razdoblju tranzicije gube na svojoj vaznosti, a postepeno se i gase, tako

su danas njihova postrojenja u velikoj mjeri zapustena.
Kretanje broja stanovnika naselja Sesvete od 1857. do 2011.
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Slika 2. Kretanje broja stanovnika naselja Sesvete od 1857. do 2011. godine
Izvor: Naselja i stanovni$tvo Republike Hrvatske, 1857. — 2011., DZS, Zagreb, 2005.

Popis stanovni§tva, kuéanstva i stanova 2011., DZS, Zagreb, 2011.

Transformacija pod utjecajem urbanizacije, najbolje se ogleda u prostoru, odnosno promjeni
teritorijalnog obuhvata te fizionomije naselja. Vec¢ je navedeno kako su se Sesvete jo§ pocetkom
20. stoljeca sastojale od malenog broja neplanski gradenih ku¢a sa poljoprivrednim
gospodarstvima, okupljenih oko (danas) sredi$njeg trga. Zbog povoljnog prometnog polozaja,
blizine Zagreba, jeftinijeg zemljiSta te mogucnosti zaposljavanja dolazi do imigracije
stanovniStva €ija je brojka bila u disproporciji s raspolozivim stambenim fondom (Kos, 2012).
Navedena situacija isla je u korist vlasnicima velikih, neko¢ poljoprivrednih parcela koji su ih
prodavali pridoSlicama za izgradnju kuca. Tako Sezdesetih godina 20. stolje¢a dolazi do
pojacane gradnje obiteljskih domova u sredistu naselja, a kasnije se zona izgradnje Siri duz
cestovnih pravaca (Sl. 3.) prema Zagrebu (2 km), Dugom Selu (2,5 km), Varazdinu (1 km) i
Kasini (2 km) (Mali¢, 1969). lzuzev privatne inicijative, nositelji stambene gradnje bile su radne

organizacije, poput INA-¢e, te gradska uprava.
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Izvor: Mali¢, 1969.

Prvi primjeri kolektivne stambene gradnje javljaju se na prostoru Luke, Sel¢ine i Dupca
(SI. 4.), a potencirao ih je program Drustveno usmjerene izgradnje iz 1970-ih. Na podrué¢ju
Luke, grade se zgrade u drustvenom vlasnistvu s jednosobnim stanovima. Najveci broj stanova
dobili su radnici iz Zagreba od svojih radnih organizacija, a u istom periodu su gradene i
viSesobne stambene zgrade na podrucju Sel¢ine, zapadno od srediSta Sesveta. Grad je po¢etkom
60-ih otkupio zemljiste na podruc¢ju Dupca i Novog Brestja, na njima je izgradio stambene
objekte koje je zatim udijelio stanovnistvu ostalom bez svojih domova nakon poplave 1964.
godine (Satovi¢, 1971, preuzeto iz Kos, 2012, 23). U Sesvetskom Kraljevcu, INA gradi plansko
obiteljsko naselje danas poznato pod nazivom ,,Inino naselje". Od sedamdesetih godina pa sve
do pocetka 20. stoljeca trajao je period bez planske, kolektivne stambene gradnje koja je ostala
rezervirana za podruéje Zagreba, dok je individualna stambena gradnja kontinuirano
dozivljavala porast i postala jednom od odrednica Sesveta (Kos, 2012). Istovremeno, vazno je
naglasiti kako ubrzani populacijski i stambeni razvoj nije popracen razvojem infrastrukture,
kako komunalne, tako javne i poslovne pa stoga dijelovi naselja jo§ uvijek nemaju rijeSene
plinske ili kanalizacijske prikljucke, a manjka i zdravstvenih te obrazovnih ustanova (GUP,
2015). Prelaskom na novi drustveno-politicki sustav pocetkom 1990-ih, ponovno dolazi do
gradnje viSestambenih objekata, prvenstveno u srediStu naselja i duz prometnica (kakav je
neko¢ bio smjer Sirenja privatnih obiteljskih kuca). Mozemo rec¢i da se uglavnom radilo o

manjim intervencijama u prostoru, sve do 2000. godine kada se grade dva nova stambena

6



naselja — Novi Jelkovec i Iver. Oni izuzev rjeSavanja problema stambenog deficita, imaju ulogu

i u razvoju samih Sesveta, pruzajuc1 im nove sadrzaje i urbani karakter.

y

PODRUGJE . GENERALNGG ' -~
URBAN}STIQKOG PLANA SESMETA

Sl. 4. Naselje Sesvete i njegovi fizionomski dijelovi (1 — Centar, 2 — Dubec, 3 — Gajisce, 4 —
Jelkovec, 5 — Kobiljak, 6 — Kraljevec¢ki Novaki, 7 — Luka, 8 — Novo Brestje, 9 — Sesvetski
Kraljevec, 10 — Sesvetska Sela, 11 — Sesvetska Selnica, 12 — Sopnica, 13 — Staro Brestje, 14 —

Novi Jelkivec)

Izvor: uredeno prema GUP Sesvete, 2015.

Ukoliko promotrimo tablicu 1., moZemo vidjeti kako se mijenjala brojnost stanova na podrucju
Sesveta izmedu posljednjih 6 popisa. Godine 1971. stambeni fond se povecao za 3,5 puta u
odnosu na 1961. godinu, a 1981. 1,8 puta u odnosu na 1971. Intenzitet rasta slabi sve do 2011.,
kada opet nesto jaca. Zanimljivo je kako broj stanova raste za oko 3000 u svakom
desetogodiSnjem razdoblju, osim onom izmedu 2001. i 2011. kada je zabiljeZena snaZnija
izgradnja. To neuobiCajeno povecanje moze se dobrim dijelom pripisati novim stambenim

naseljima.

Tab. 1. Broj stanova u Sesvetama 1961. — 2011. godine
1961. 1971. 1981. 1991. 2001. 2011.
Sesvete 1.137 4.086 7.601 10.525 13.956 22.123

Izvor: Stanovi prema vrsti, povr§ina stanova, broj domacinstava i osoba po naseljima, RZS, 1971.; Stanovi i

povrsina stanova prema koriStenju, RZS 1981.; Broj i povrSina stanova prema nacinu koriStenja, DZS, 1991.,
Nastanjeni stanovi prema nac¢inu koristenja po naseljima Grada Zagreba, DZS, 2001.; Stanovnistvo, ku¢anstva i

stanovi, Gradski ured, 2011.



3. STANOGRADNJA U RAZDOBLJU TRANZICIJE

Za razumijevanje daljnje problematike rada, potrebno je prethodno prikazati osnovne procese
koji se odvijaju u podruc¢ju suvremene stanogradnje, kao okvira u kontekstu nastanka novih
stambenih naselja Sesveta. Devedesete godine 20. stoljeca bile su obiljezene zamiranjem
(planske) stanogradnje u Hrvatskoj opéenito §to je uvelike posljedica ratnih prilika, a samim
time i nestabilne, ranjive gospodarske situacije. Zagreb, kao i same Sesvete, jos su osamdesetih
godina patili od pomanjkanja stambenih jedinica koje bi zadovoljile potrebe brzorastuce
populacije, radi ¢ega je desetljece kasnije ionako ve¢ losu situaciju u gradevinskom sektoru
dodatno pogorsalo doseljavanje stanovnis$tva iz ratom zahvacenih podrucja. 1z navedenih
razloga, ali i zbog nesnalazenja izvodackih tvrtki u novim, kapitalistickim prilikama, 90-ih
godina se grade uglavnom pojedinacne, nekvalitetne zgrade na neadekvatnim parcelama bez
urbanisti¢ke koncepcije razvoja i o¢uvanja (Mlinar, 2009). Privatni sektor bio je glavni i jedini
investitor duzi period 90-ih godina, zbog ¢ega je nerijetko dolazilo do politike ,,niskih ulaganja
i visokog profita". Uzevsi u obzir slabu kupovnu mo¢ gradana, kao i nove trzisne uvjete u
kojima su cijene stanova stalno rasle, a kreditne ponude banaka nisu omogucavale gradanima s
prosje¢nim, ¢ak niti onima s iznadprosje¢nim primanjima da rijeSe svoje stambeno pitanje,
drzava je bila primorana na intervenciju kroz programe stanogradnje (Smoljan, 2017). Vlada
Republike Hrvatske je kroz resursno Ministarstvo graditeljstva i prostornog planiranja od 1997.
do danas pokrenula 9 programa koji su usmjereni na druStvenu stanogradnju i osiguranje
dostupnosti odgovarajuéeg stanovanja. Najpoznatiji medu njima je Program drustveno poticane
stanogradnje (POS) pokrenut 2001., a jedno od POS-ovih projekata je upravo naselje Novi
Jelkovec. Cilj programa je rjeSavanje stambenog pitanja gradana po uvjetima znatno
povoljnijim uvjetima od onih koji vladaju na trzistu (MGIPU, n.d.). Dolaskom novog milenija,
gradevinski sektor usporedno s gospodarskim rastom ozivljava. Premda, kao $to smo mogli
vidjeti i javni sektor pocinje sudjelovati u stambenoj gradnji, privatni ga uvelike nadmasuje
svojom hiperprodukcijom i cijenom kvadrature. Osobita intenzifikacija odvijala se od 2000. pa
sve do 2008. kada zbog gospodarske krize dolazi do svojevrsne paralize trzista, na kojemu su

prevladavali uglavnom precijenjeni i dobrim dijelom neprodani stanovi (Bobovec i dr., 2016.).



3.1. IZGRADNJA NOVIH STAMBENIH NASELJA

Nova stambena naselja uglavnom su zone kolektivnih zgrada u sklopu kojih se nalaze popratni
sadrzaji, a nastala su kao plod planerskog procesa (Sefaragi¢, 1988, preuzeto iz Regul, 2015,
6). Koncept stambenih naselja gotovo da je nestao u procesu gospodarske tranzicije. Njegovo
ozivljavanje zapocinje 2000-ih godina, ali ipak u osjetno skromnijem obujmu nego li je to bio
sluc¢aj 80-ih (Smoljan, 2017). Pomanjkanje slobodnog zemljista u sredi$tu grada, kao i rast
cijena, usmjerili su izgradnju stambenih naselja prema periferiji gdje danas ,,ni¢e" vecina,
osobito ona gradena od strane javnog sektora. U Zagrebu i njegovoj okolici osobito
atraktivnima postali su napusteni prostori poput vojarni, biv§ih tvornickih pogona i skladista.
Premda je u stambenom sektoru ve¢ bila prisutna privatna inicijativa, ona se u novom tisu¢ljecu
po prvi puta javlja kao investitor gradnje stambenih naselja.

Vazno je naglasiti kako je Generalni urbanistic¢ki plan izdan 2003., temeljni dokument na ¢ijoj
se osnovi raspisuje natjecaj za nova zagrebacka, a u ovom slucaju i sesvetska naselja. Slijedi
procedura donoSenja urbanistickog plana uredenja (UPU) ili detaljnog urbanistiCkog plana
(DPD) (Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba, 2010). Urbanisticka rjeSenja nastoje
uskladiti stambenu izgradnju, promet, perivoje i popratne sadrzaje sa okoliSem te istovremeno

potencirati razvoj Sireg podrucja (Mlinar, 2009).



4. NOVA STAMBENA NASELJA SESVETA
4.1. STAMBENO NASELJE NOVI JELKOVEC

Stambeno naselje Novi Jelkovec nalazi se na jugozapadu naselja Sesvete. Smjestilo se juzno od
zeljeznicke pruge te sjeverno od Slavonske avenije izmedu dva ve¢ postojeca sesvetska naselja:
Sopnice i Jelkovca, prema kojima je i dobilo prvotni naziv (,,Sopnica-Jelkovec"). Naselje zbog
mnogocega izaziva paznju, od toga da se radi o jednom od najvecih novih stambenih naselja
uopce, specificne arhitekture, njegove socijalne slozenosti do nepopularnog statusa koje ga prati
zbog prethodno navedene stavke.

Prije pocetaka gradnje 2007. godine, brojne stru¢njake, ali i laike je iznenadio odabir lokacije
na kojoj je planirano naselje za 10 000 stanovnika. Naime, radilo se o prostoru bivse
svinjogojske farme Mesne industrije Sljeme. Neko¢ najsuvremenija farma u Europi, stajala je
napustena, u loSem stanju od 1999. godine kada zemljiste otkupljuje Grad Zagreb. PoloZena je
juzno od srediSta Sesveta gdje se proteze gospodarska zona, zbog ¢ega negdasnji GUP predvida
da i ovo bude prostor gospodarske namjene, medutim novim GUP-om Sesveta iz 2003. godine
koji je izradio tadasnji Gradski zavod za planiranje razvoja Grada i zasStitu okoliSa, prostor
farme je prenamijenjen u zonu mjeSovite, pretezito stambene namjene. Logika te odluke
vjerojatno leZi u €injenici da je Zagreb samostalni vlasnik parcele $to podrazumijeva rijeSena
pravno-imovinska pitanja (Ilijani¢ i Markovi¢ 2014, preuzeto iz Regul, 2015, 8). Tada se
raspisuje i natjecaj za studiju novog stambenog naselja u Sesvetama, a kao najadekvatnije
arhitektonsko-urbanisti¢ko rjesenje odabrano je ono grupe arhitekata iz Zavoda za urbanizam i
prostorno planiranje Arhitektonskog fakulteta Sveucilista u Zagrebu (Nadilo, 2009). Investitor
koji je zapoceo gradnju bila je Agencija za pravni promet 1 posredovanje nekretninama (APN),
medutim kasnije ga je preuzeo Zagrebacki Holding, odnosno njegova podruznica Stanogradnja
koja dijelom mijenja prvotne nacrte. APN je namjeravao provoditi etapnu izgradnju naselja, ali
Stanogradnja odlucuje sve segmente graditi istodobno, zbog Cega su usporedno gradene
stambene zgrade, prometnice, javni sadrzaji, komunalna infrastruktura (Nadilo, 2009)... Tako
je naselje realizirano u relativno kratkom vremenu, u periodu od kraja 2006. do 2009. kada su
useljeni prvi stanari. Cesto se upravo kratak vremenski period nastanka naselja, kao i strogo
definirana cijena izgradnje po metru kvadratnom, navode kao ograni¢enja koja su postojala pri
projektiranju (Komazli¢, 2014), a kasnije i kao uzroci nezadovoljstva kvalitetom stanova
(Svir¢i¢ Gotovac, Zlatar, 2015a). Ipak, veéina ¢e sudionika u projektu rec¢i kako se on moze

smatrati razmjerno uspjeSan. Kostrenci¢ tako tvrdi da u usporedbi s nekim drugim POS-ovim
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projektima nastalim u istom periodu, ovaj pokazuje odredenu Zelju 1 napor da se uspostavi
prepoznatljivost i osobnost naselja. Odmaknuvsi se od rutinerske prakse, Novi Jelkovec kao
naselje nastalo ,,u jednom dahu", spoj je razlicitih tipologija i mjerila ¢ime je uspostavljen
,.kolazni pristup", a izbjegnuta je monotonost (Komazli¢, 2014). Govore¢i o objektima javne
namjene, naselje je postepeno dobivalo potrebne primarne i sekundarne infrastrukturne
sadrzaje. Tako djecji vrti¢ ,,En ten tini" kao 1 Osnovna $kola Novi Jelkovec zapocinju djelovati
od 2009. godine, a ve¢ iduce godine se u naselju otvorio i podrucni vrti¢ki objekt. Vrti¢ djeluje
u 20 grupa, kapacitet Skole je preko 1100 ucenika. Od 2012. djeluje i Knjiznica Jelkovec u
sklopu Knjiznica Grada Zagreba, a od 2013. ambulanta koja pripada Domu zdravlja Istok.
Srednja Skola Jelkovec i pripadajuéi joj tereni otvoreni su za javnost 2014. godine, a 2016.
dovrsen je olimpijski bazen kao i sportska dvorana (Novi Jelkovec, n.d.). Potrebno je naglasiti
kako je Novi Jelkovec jedino novo stambeno naselje u kojem je izgradena srednja Skola, uz Iver

i jedino s bazenom te je kao takvo, vrlo dobro infrastrukturno opremljeno.

Sl. 5. i SlI. 6.: Stambeni blokovi unutar naselja, takozvani ,,megastruktura” (blok A) i ,,elipsa"

(blok D)
Izvor: autorske fotografije (10. 8. 2018.)

4.1.1. Struktura naselja

Stambeno naselje izgradeno je na povrsini od 39,20 hektra, a sastoji se od 54 zgrade podijeljene
u 4 bloka s ukupno 2723 stana (Mlinar, Smit, 2008). Idejna zamisao prilikom projektiranja bila
je organizirati Novi Jelkovec u 4 cjeline na nacin da se §to bolje uklope u prostor, kao i da se

kasnije okolni prostor prilagodi potrebama novog stambenog naselja (sl. 7.). Upravo tako je i

.....
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iz zelje da se prostoru uz potok Sopnicu i Ulicu Ljudevita Posavskog na zapadnom dijelu da
urbani karakter. Blok ¢ini megalitska konstrukcija s ukupno 900 stanova zbog ¢ega je zaradio
titulu ,,sesvetske mamutice", ali sami sudionici u planiranju naselja ¢e re¢i kako upravo zbog
masivnosti djeluje pomalo ,,zatvorski" te kako ,,usprkos dobre osmisljenosti u urbanistickom
smislu, transformacija koju je dozivjela prilikom projektiranja za rezultat nije imala kvalitetnu
arhitekturu" (Sulji¢, Komazli¢, 2014). U sredistu bloka nalazi se park, a unutar same zgrade
koja se sastoji od prizemlja i 6 katova, polivalentna dvorana, ambulanta, trgovina, djecji vrtic,
etazna garaza. Premda je prvotno planirano da umjesto garaze na sjeverozapadu naselja bude
poslovna zgrada, uslijed kratkih rokova predvidenih za izgradnju, doSlo je do promjena u
konfiguraciji. Zona djeluje kao jedna cjelina, ali je dilatacijom razdijeljena na 12 dijelova.
Druga prostorna cjelina, zona B, jo$ zvana i ,,prsti" polozena je u smjeru zapad-istok. Radi se 0
najnaseljenijem dijelu naselja s 16 zgrada i 938 stanova. Izmedu stambenih zgrada, linearno se
pruzaju parkovi, a u nekim zgradama se nalaze i pojedina¢ni lokali. Zona C je najzeleniji dio
naselja koji autori nazivaju i ,,park-sumom", a sukladno tome u njemu se nalazi i najmanji broj
stanova, njih svega 169. Osim stambenih zgrada, u toj cjelini su smjesteni i javni, kulturni i
sportski sadrzaji: srednja Skola, vrti¢, knjiznica, bazeni, sportska dvorana. Posljednji,
najisto¢niji, je blok D (sl. 6.) kod kojeg se zgrade pruzaju u smjeru sjever-jug, a kolokvijalni
naziv za njega je ,elipsa" zbog tlocrtno zakrivljenog zavrsetka. Sastoji se od 13 stambenih
zgrada s ukupno 716 stanova, te osnovnom $kolom sa sportskom dvoranom. Na ovom dijelu je
planirana i izgradnja trznice kao i crkve, ali do sada su to projekti bez realizacija (Nadilo, 2009).
Parkiranje je rijeSeno izgradnjom podzemnih i nadzemnih garaza kao i parkirnim mjestima u
profilu prometnica. Sto se ti¢e gustoée stanovanja, predvideno je 245 stanovnika po hektru
stambenog naselja. Neki stru¢njaci tvrde da je to prevelika gustoca za periferiju, medutim, ona
je posljedica gradnje na novom, komunalno neopremljenom prostoru i zahvata koji su potom
morali uslijediti. Prosje€na kvadratura stana iznosi 83 m? §to je znatno viSe od prosjeka
zagrebackog, ali i hrvatskog trZista, a posljedica je vezivanja za kvalitetne stambene standarde
iz prijasnje izgradnje kao i veli¢ine zemljista koje je omogucilo vecu slobodu u gradnji. (Mlinar,

Smit, 2008).
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SI. 7. Cetiri prostorne cjeline naselja

Izvor: http://www.zgstanogradnja.hr/default.aspx?id=92 (25. 8. 2018.)

4.1.2. Prometni sustav

Jedna od vaznijih odrednica naselja koje se potrebno dotaknuti je njegova prometna povezanost.
PoloZenom na isto¢nom rubu Zagreba u Sirem kontekstu, kao i jugozapadnom rubu Sesveta u
uzem, Novi Jelkovec se Cesto smatra udaljenim i dislociranim od gradskih funkcija. Dodatnu
tezinu nepovoljnom smjesStaju daje opcéenita neuredenost prometnog sustava Sesveta, kao i
njegova preopterecenost koja direktno i indirektno utje¢e na prometovanje iz naselja. S tog
aspekta, bilo je potrebno osmisliti povoljna prometna rjesenja koja su se javila u vidu
provodenja denivelacije na krizanju obliznje Slavonske avenije i Ulice Ljudevita Posavskog
(¢ime bi se osigurala bolja proto¢nost vozila) te produljenjem Ulice grada Vukovara (¢ime bi
se rasteretila Slavonska avenija) (GUP Sesvete, 2015). Dok je prvi prijedlog realiziran nedugo
nakon izgradnje naselja, drugi je ostao samo u idejnoj fazi ¢ime je problem prometne
povezanosti Jelkovca tek djelomicno rijesen.

Vaznu ulogu pri integraciji naselja u kompaktnu gradsku cjelinu ima i javni prijevoz. Od
pocetaka ozivljavanja Novog Jelkovca do danas, moze se re¢i kako je kvaliteta gradskog
prijevoza poboljsana. Prva uvedena autobusna linija vodila je prema sredistu Sesveta, medutim
ona nije zadovoljavala potrebe vecine obzirom na snaZniju usmjerenost stanovnistva prema
Zagrebu. Na inicijativu gradana, kao i uvidanjem lokalnih potreba od strane nadleznih, ZET je
tokom godina uveo nove autobusne linije te intenzivirao vozni red. Tako danas kroz naselje
prolaze tri trase (SI. 8.): Dubec — Novi Jelkovec (linija 279), Glavni kolodvor — Novi Jelkovec

(linija 281) te Sesvete — Novi Jelkovec (linija 282). Izuzev autobusnog, od javnog prijevoza je
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dostupan jos 1 zeljeznicki. Sama pruga ne dotice naselje ve¢ prolazi kilometar 1 pol sjevernije,
stoga je najbliza zeljeznicka postaja ona na terminalu u Sesvetama, udaljena nesto vise od 30

minuta hoda, odnosno 15 minuta voznje autobusom.

l:l Novi Jelkovec
- Iver

Sesvete

Ostala naselja

Zeljeznicke postaje

——— Zeljeznica

m— Autoceste

Drzavne ceste

Zupanijske ceste

Ostale Ceste

B Glavni kolodvor - Novi Jelkovec (281)
[F=— Dubec - Novi Jelkovec (279)

& Sesvete - Novi Jelkovec (282)

B Borongaj - Sesvetski Kraljievec (269)

Sources: Esri. HERE, Garmin. USGS. Intermap. INC! Vaodeni tokovi

| | | Kong), Esri Korea, Esri {Thailand), NGCC, © OpenSt

Sl. 8. Novi Jelkovec i Iver, glavne prometnice i javni prijevoz

Izvor: vlastita izrada, prema: Sredi$nji registar prostornih jedinica, DGU, 2013.

4.1.3. Novi Jelkovec kao primjer POS naselja

U jednom od prethodnih poglavlja, ve¢ su spomenute stambene politike kao 1 program
drustveno poticane stanogradnje (POS). On je nastao s ciljem poboljSanja kvalitete stanovanja,
zadovoljavanja stambenih potreba, kao i unaprjedenja graditeljstva. Program je ujedno i
zacetnik subvencioniranog stanovanja kao i stambene politike socijalnog karaktera (Bobovec i
dr., 2016). Takav model javlja se kao vise nego li potreban novitet u vremenu kada rjeSavanje
stambenog pitanja kao osnovne egzistencijalne potrebe za mnoge postaje tesko ili neostvarivo
(Smoljan, 2017). Upravo se Novi Jelkovec, kao jedan od najveéih POS-ovih projekata, ¢esto
navodi kao specifican primjer implementacije socijalnog tipa stanovanja, ali i zanimljivih
arhitektonskih iskoraka koje jedan takav program pokusava kontinuirano iznjedriti. U naselju

zive korisnici koji su stambeni status regulirali na 3 nacina: od izgradenih 2.713 stanova, 1.265
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bilo je namijenjeno kontroliranom trzistu — mladim obiteljima uz priustive cijene, 1.448 za
potrebe Grada Zagreba — 800 takozvanih socijalnih stanova za gradane temeljem konacne liste
prvenstva, 100 stanova po preporuci Gradskog ureda za socijalnu zastitu i osobe s invaliditetom
i Gradskog ureda za branitelje te 548 stanova namijenjeno javnom najmu. Na taj nacin je doslo
do stvaranja socijalne heterogenosti najmoprimaca u javnim najamnim stanovima,
najmoprimaca u socijalnim stanovima te vlasnika stanova (Bezovan i Rimac, 2008, preuzeto iz
Svirc¢i¢ Gotovac, Zlatar, 2015a, 158). Jasnom prisutnoscu vise razli¢itih socijalnih slojeva,
otvorilo se pitanje drustvene integracije naselja. Ono je osobito naglaSeno ukoliko uzmemo u
obzir da socijalne nejednakosti u drustvu imaju prostorni izraz, tako se lokaliziranjem pojedinih
skupina moZe govoriti o prostornoj segregaciji stanovnistva (Caldarovié, 1987, preuzeto iz
Regul, 2015, 12). U tom kontekstu, za Novi Jelkovec mozemo rec¢i kako problemi dijelom
proizlaze iz ¢injenice kako socijalno ugroZeni stanovnici Zive unutar 2 bloka (ponajvise unutar
bloka A, a zatim i bloka B), dok su stanovi preostala 2 bloka dani u najam ili prodani. Prema
sociologinjama Svir¢i¢ Gotovac i Zlatar (2015a), u dosadasnjem razvoju naselja doslo je do
niske socijalne integracije, koju je potrebno poboljsati radi buduée kvalitete stanovanja. Kao
razlog navode loSu propagandu nastalu podjelom velikog broja stanova socijalno ugrozenim
obiteljima, ali istovremeno naglasavaju ulogu vremena koje je potrebno da bi se javio osjecaj
pripadnosti naselju i doslo do prihvaéenosti medu stanarima. Osim socijalne komponente, one
se u svom istrazivanju doticu i zadovoljstva stanara dosadas$njim zivotom u naselju, kao
najrelevantnijih osoba za tu prosudbu. Tako stanari kao pozitivne stavke isti€u: veli¢inu 1
funkcionalnost stanova koji su znatno ve¢i u odnosu na prosjek trzista, javnu infrastrukturnu
opremljenost jer sve svoje potrebe mogu obaviti u naselju, ekolosku i estetsku komponentu
iskazujuéi zadovoljstvo uredenos¢u i izgledom susjedstva. Kao negativne karakteristike
spominju: nekvalitetnu izgradnju zgrada §to je zapravo Cesta primjedba na POS-ova naselja
obzirom na kratke rokove izgradnje i1 Stednju gradevinskih tvrtki, zatim ekoloski aspekt,
odnosno prisutnu nekulturu odlaganja smeca na za to predvidena mjesta, dislociranost naselja
koja joS§ uvijek stvara problem unato¢ povecanju broja autobusnih linija, negativni imidz naselja
za koji smatraju da je nepravedan. Na temelju odgovora, mozemo zakljuciti kako naselje ima i
prednosti i mana te kako se slika pojedinaca razlikuje od one koja se prezentira javnosti i da je
zapravo pozitivnija od pretpostavljene. Pristupacne cijene stanova, njihova komfornost i
uredena infrastruktura kao temeljne ideje ovog POS-ovog naselja tako se nisu u potpunosti
izgubile u moru nezasluZene stigmatizacije. Dapace, one su prepoznate Sto ¢e potvrditi 1 brojke
prema kojima je 2011., svega 2 godine od pocetka useljavanja, u naselju zivjelo 4978
stanovnika (DZS, 2011), a moze se pretpostaviti kako je ta brojka do danas dodatno porasla.
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4.2. STAMBENO NASELJE IVER

Iver je novo stambeno naselje u Sesvetskom Kraljevcu, izgradeno 2007. godine od strane
investitora Dohel. Ono se po mnogoc¢emu razlikuje od onog u Jelkovcu, primarno, radi se o
manjem projektu, inicijalno zamisljenom kao izgradnja elitnog naselja za 3600 stanovnika. Na
13,9 ha povrsine planirana je gradnja 25 niskih stambenih zgrada (dva kata + potkrovlje) s
ukupno 1200 stanova od kojih bi svaki imao svoje garazno mjesto, zatim gradnja vrtica,
osnovne $kole, sportske dvorane, poslovno-trgovackog centra, paviljona te dodatnih sportskih
sadrzaja (Gradevinar, 2006). Nadalje, od Novog Jelkovca se razlikuje i prema tipu - dok je
Jelkovec eksperimentalno naselje POS-a i Zagrebacke stanogradnje, Iver je naselje privatnog
investitora. Zbog toga je vjerojatno i manje interesantno s obzirom da se naseljima privatnih
investitora pripisuje tipizirana, komercijalna te trziSno orijentirana gradnja (Nodilo 2009).
Zanimljiva sli¢nost pak lezi u biv§oj namjeni zemljiSta; naime, ovdje se isto tako radi o mjestu
nekada$nje farme. Farma Sljemestocarstva napustena je poc¢etkom devedesetih, a prazni objekti
1 zarasli prostori propadali su do pocetka izgradnje stambenog naselja. Takoder, ista je i godina
pocetka gradnje naselja lver kao i naselja Novi Jelkovec.

Parolom naselja koja glasi: ,,Mali grad na kraju grada", investitori su potencirali ideju oaze
izvan gradske vreve, sa svim sadrzajima potrebnim suvremenom ¢ovjeku (Dohel, n.d.). Slogan
ima i geografsku utemeljenost $to potvrduje ¢injenica da se Iver uistinu nalazi ,,na kraju grada”,
odnosno samoj isto¢noj granici kako naselja Sesvete, tako i Grada Zagreba. Sjeverno od naselja
prolazi Dugoselska cesta koja povezuje Sesvete i Dugo Selo. U kontakthom meduprostoru
nalazi se zasti¢eno kulturno dobro Kaptolska Kurija iz 1828. sa stoljetnom Sumom hrastova, a
pored nje mala gospodarska zona u kojoj se nalaze uglavnom skladista. Zapadno od naselja je
cesta Bedema ljubavi iza koje se proteze kontinuirani niz obiteljskih kuéa, dok je isto¢no
neizgraden prostor u kojem prevladavaju kultivirana polja.

Polozaj nekog naselja u prostoru uvjetuje njegovu atraktivnost, a obzirom da smo mogli vidjeti
kako je u ovom slucaju on marginalan, presudan utjecaj na atraktivnost imat ¢e kvalitetna
prometna povezanost. Govore¢i o prometnoj povezanosti Ivera, ono je s ostatkom Sesveta i
Zagrebom ,,spojeno” primarno Dugoselskom cestom. Radi se o pravcu s iznimno velikim
dnevnim prometom vozila, prosje¢no od 16 000 do 20 000, $to uzrokuje svakodnevne guzve i
zastoje (GUP Sesvete, 2015). Alternativa se namece izgradnjom produzetka Branimirove ulice
do Sesveta, ali premda je projekt u planu ve¢ nekoliko desetaka godina, za sada nema podataka

o stvarnom pocetku njegove realizacije. Javni prijevoz organiziran do samog naselja ne postoji,
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medutim u neposrednoj blizini (200 metara od naselja) nalazi se okretis§te u Sesvetskom
Kraljevcu, odakle ZET-ov autobus vozi do Borongaja (linija 269), a najbliza Zeljeznicka postaja
udaljena je 800m od naselja (sl. 8).

Sto se ti¢e same gradnje, kako je veé navedeno, ona zapocinje u proljeée 2007. godine na
prostoru bivse farme. Glavni investitor gradio je stambenu zonu, dok je na principu javno-
privatnog partnerstva s Gradom Zagrebom dogovorena izgradnja vrti¢a, Skole, sportske
dvorane i javnog bazena. Za izgradnju poslovno-trgovackog centra Dohel je trazio zasebnog
investitora. U prvoj fazi izgradeno je 14 stambenih zgrada s ukupno 700 stanova i prateca
infrastruktura poput prometnica i parkova (Dohel, n.d.). Proces realizacije te faze je trajao 2
godine, medutim, do druge faze i izgradnje preostalih 12 stambenih zgrada nije doslo (sl. 9.).

Premda Dohel nije obrazlozio razloge, oni se vjerojatno mogu pripisati gospodarskoj krizi iz

2008. godine koje je uvelike pogodila gradevinski sektor.

Sl. 9.: Lijevo od crvene linije — izgradeni dio naselja Iver, desno — planirani, ali nerealizirani
dio, 1 — zapadni blok, 2 — sredisnji blok, 3 — isto¢ni blok, 4 — sjeverni blok
Izvor: http://www.digitalnigrad.hr/UserDocsImages/projekti/wjotgl.jpg (22.8.2018.)

Iste godine kada su useljeni prvi stanari, 2009., zapocinje i gradnja svih javnih objekata u Iveru.
U praksi, to tako biva s ve¢inom stambenih naselja. Gradnja se prvotno izvodi na zemljistu
planiranim za stambenu gradnju, a javni prostori se grade naknadno, kad grad otkupi za to
predvidene povrsine (Juki¢ i dr., 2011, preuzeto iz Svir¢i¢ Gotovac, 2015b, 153). Naselje
dobiva gradski vrti¢ ve¢ 2010. Radi se o podru¢nom objektu Dje¢jeg vrti¢a Segrt Hlapié i sastoji
se od osam odgojnih skupina (Dje&ji vrti¢ Segrt Hlapi¢, n.d.). Planirano je da Osnovna §kola
Iver (sl. 10.) bude otvorena nedugo nakon vrti¢a, medutim, radovi su bili obustavljeni od
pocetka 2011. sve do konca 2013. (Holding Centar, n.d.). Napokon, Skola je prve ucenike
doc¢ekala 2014. godine, danas ih broji vise od dvjestotinjak. Moderno je opremljena, suvremene

vizure i sadrZaja, a na istoj razini su i pripadajuci joj sportski tereni koji su zapravo kompleks
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teniskih terena, odbojkaSkog, koSarkaSkog terena, igraliSta za mali nogomet te atletskog
zaletiSta. Govoreci o Skoli, ujedno je jedna od rijetkih na sesvetskom podrucju koja radi u jednoj
smjeni.

Njezinom izgradnjom, kao i onom vrtickog kompleksa nije rijeSen samo problem djece iz Ivera,
ve¢ i dobrog dijela Sesvetskog Kraljevca kao i ostalih dijelova Sesveta.

Izgradnja Skole nije jedini projekt koji je stopiran prilikom pokusaja realizacije, naime u dva
navrata je prekinuta izgradnja bazena te sportske dvorane. Prvi puta su, kao u slucaju skole,
prekinuti na zahtjev izvodaca radova, a drugi put iz tehnickih razloga. Oni su za javnost otvoreni
2016. godine. Bazen je zatvorenog tipa, dimenzija 33x25 metara, namijenjen za plivanje i
vaterpolo, a u sklopu objekta nalaze se fitness dvorana i sauna. Sportska dvorana (sl. 11.) se
sastoji od velike i male dvorane, gledalista s nesto viSe od 100 mjesta te pratecih sadrzaja (Grad
Zagreb, n.d.). Stavljajuci na stranu teSkoce prilikom gradnje navedenih objekata, ¢injenica je
kako su ovim projektima isto¢ne Sesvete postale bogatije javnim sadrzajima. IStovremeno,
potrebno je naglasiti kako je Iver jedno od rijetkih naselja kod kojeg je postignuto privatno-
javno partnerstvo prilikom izgradnje, a koje ¢esto manjka kada su u pitanju ovakve investicije.
U europskoj praksi, sli¢ni modeli su se pokazali iznimno uspje$nim; investitori bi i dalje
ostvarivali profit, a stanovnici bili zadovoljni sadrzajima koji su im na raspolaganju. Nazalost,
u Hrvatskoj ovaj model nije pretjerano zazivio, primarno zbog krize u urbanom planiranju, ali

i nedovoljnog interesa lokalnih vlasti (Svir¢i¢ Gotovac, Zlatar, 2015D).

Sl. 10. Osnovna $kola Iver Sl. 11. Sportska dvorana lver

Izvor: autorske fotografije (12. 8. 2018.)

Nakon uvida u izgradnju i sadrzaje unutar naselja, ukratko ¢e se analizirati njegova morfoloska
struktura. Kroz naselje prolaze 4 glavne ulice, dvije u pravcu sjever — jug, te dvije u pravcu
istok — zapad koje zapravo Cine ulaz u naselje. Medusobno odjeljuju prostore razli¢ite namjene:
blokove stambenih zgrada, javne te zelene povrsine. Uz sjecista ulica na nekim mjestima se

nalaze paviljoni namjenjeni usluznim djelatnostima. Prema tipu, mozemo izdvojiti 4 bloka
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zgrada u naselju: isto¢ni blok, sredi$nji blok, zapadni blok te sjeverni blok (sl. 9.). Sve zgrade
istog bloka imaju istu fizonomiju. Dvije zgrade ¢ine zapadni blok, pruzaju se u smjeru istok —
zapad, a ujedno se radi o zgradama najveceg kapaciteta u naselju. Sjeverni i isto¢ni blok imaju
isti smjer pruzanja kao i zapadni, samo sredisnji blok Cine zgrade koje se pruzaju u smjeru
sjever — jug. Time je postignuta kompaktnost naselja i maksimalno okretanje zgrada prema
sadrzajima u njemu, rijetko koja zgrada ,,gleda" prema van. Istok naselja ¢ini gusce izgradeni
prostor, dok je na zapadu vise zelenih povrsSina. Zelene povrsSine nalaze se i medu zgradama,
uredene kao duguljasti parkovi (sl. 13.). Svojevrsnim trgom naselja moze se smatrati prostor
izmedu bazena, Skole te sportske dvorane jer je ono srediSte javnih sadrzaja, te se u njemu
najintenzivnije odvija komunikacija izmedu lokalnog stanovnistva.

Govoreéi o demografskoj strukturi naselja, potrebno je reci kako je Iver otvorio svoja vrata
prvim stanarima u godini u kojoj se najsnaznije osjecala gospodarska kriza, zbog Cega se
postavljalo pitanje moze li zazivjeti mali grad na kraju grada (Poslovni dnevnik, 2010). Pitanje
je bilo smisleno obzirom da je prvih par godina naselje na ocigled djelovalo pusto i prazno.
Naknadne intervencije u smislu izgradnje vrtic¢a i Skole pozitivno su se odrazile na imidz naselja
kao i popunjenost zgrada, a osobito je privlaéno naselje postalo obiteljima s malom djecom, §to
se moze vidjeti na parkovima i igrali§tima naselja koja su redovito puna. Ipak, u naselju i danas
postoje zgrade, njih 3, koje su u cijelosti neuseljene (sl. 12.) (Dohel, n.d.). O konkretnom broju
stanovnika tesko je govoriti obzirom da je zadnji popis izvrSen tek 2 godine nakon useljavanja
prvih stanara, a i samo naselje Iver se ne evidentira samostalno, ve¢ je u popisu po nizim
prostornim jedinicama naselja Sesvete, ono svrstano u Sesvetski Kraljevec. Prema sluzbenom
popisu iz 2011., Sesvetski Kraljevec je brojao 5.753 stanovnika $to je porast za 1.315 u odnosu
na 2001. kada je zabiljeZzeno 4.438 stanovnika (DZS 2011. i 2001.). Evidentno povecanje
dijelom se moze pripisati Iveru, ali ne u cijelosti obzirom da Kraljevec biljeZi dinamiku porasta

broja stanovnika jo$ od polovice 20. st. koja je osobito intenzivirana nakon Domovinskog rata.

Sl. 12. Dvije neuseljene stambene zgrade Sl. 13. Zelene povrsine izmedu dviju zgrada

Izvor: autorske fotografije (12. 8. 2018.)
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5. ANALIZA REZULTATA DOBIVENIH KARTIRANJEM USLUZNIH
OBJEKATA U NOVOM JELKOVCU I IVERU

Prema Vresku (2002.), uz stanovanje, rad i proizvodnju, jedna od temeljnih gradskih funkcija
su i usluge. U ovom poglavlju rijec¢i ¢e biti o usluznim funkcijama u naseljima Iver i Novi
Jelkovec, koje ¢e se analizirati na temelju rezultata kartiranja provedenog u periodu 10. - 12. 8.
2018. Metodom kartiranja prikupljeni su podaci o vrsti usluznog objekta, namjeni i njihovoj
adresi. Objekti kartiranja bili su: 1) trgovina: a) trgovina za kratkoro¢ne potrebe — prodavaonice
prehrambenim porizvodima, pekarnice, cvjecarnice, drogerije..., b) trgovina za dugorocne
potrebe - prodavaonice odjece, obuce, tehnicke robe, namjeStaja, suvenira, ljekarne,
parfumerije, knjizare, papirnice..., 2) ugostiteljski objekti: kafiéi, restorani, slastiarnice,
kavane..., 3) objekti financijskog poslovanja; banke, poslovnice FINA-e, osiguravajuca
drustva, mjenjacnice, poste, stambene Stedionice..., 4) obrti i osobne usluge: frizeri, kozmeticki
saloni, foto studiji, krojaci, fotokopiraonice, postolari... 5) profesionalne usluge: javni
biljeznici, sudski tumaci, prevoditelji, odvjetnicki uredi... 7) turisticke i putni¢ke organizacije.
Inicijalno je zamisljeno da se kartiraju i napuSteni objekti, medutim oni nisu zapazeni u
naseljima stoga su u informativne svrhe kartirani i prazni, dosad nekoristeni lokali. Cilj analize
je prikazati brojnost pojedinih vrsta objekata kao i svih objekata ukupno u oba naselja, njihov
prostorni razmjestaj te na temelju dobivenih rezultata izvesti zakljucak o stanju u prostoru. Radi

preglednosti, ova dva naselja analizirati ¢e se odvojeno.

5.1. USLUZNI OBJEKTI U NOVOM JELKOVCU

Da bismo razumjeli daljnji kontekst brojnosti 1 razmjestaja objekata, potrebno je re¢i kako suu
zgradama naselja Novi Jelkovec izuzev stambenih prizemlja, projektirani i lokali. U stambenom
bloku A, prizemlje je u potpunosti predvideno za javne sadrzaje, u blokovima B i D, izmjenjuju
zgrade mjeSovite i stambene namjene, a blok C sadrzi samo zgrade stambene namjene (sl. 15.).
Zgrade mjeSovite namjene u svojim prizemljima ponegdje isklju¢ivo sadrzavaju lokale, dok se
u drugima mijeSaju stambena prizemlja 1 lokali.. U globalu mozemo zakljuciti kako je planirano
da se objekti usluzne namjene lociraju zapadnije, dok se njihova koncentracija prorjeduje prema
istoku naselja sto ¢e se i ispitati kasnije u analizi. Popisivani su i objekti koji se nalaze sjevernije,
uz ulicu 144. brigade Hrvatske vojske i juznije, uz ulicu Rimski put jer su oni funkcionalno

vezani uz naselje.
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Prilikom kartiranja, u naselju je zabiljezen 71 usluzni objekt (sl. 14.). Od toga je ponajvise
objekata za obrt i osobne usluge, njih 22, slijede ih ugostiteljski objekti, podjednak je broj
trgovina za dugorocne i kratkoro¢ne potrebe, zatim objekti za profesionalne usluge, objekti
financijskog poslovanja, a na zacelju su putni¢ke agencije i organizacije (tab. 2.). Detaljnijom
klasifikacijom vrsta objekata, dolazimo do zapazanja da medu objektima za obrt i osobne usluge
prednjace frizerski saloni i saloni ljepote, njih je u naselju 12, ostali vrste objekta poput foto-
studija, autopraonica, krojackog obrta zastupljene su u manjoj mjeri, sa svega 1 ili 2 objekta.
Sto se ti¢e ugostiteljskih objekata, najvise je kafi¢a, njih 8, slijede objekti brze prehrane,
pizzerie i slasticarna. Kod trgovina za kratkoro¢ne potrebe, najbrojniji su ducani (4), slijede
mesnice, pekarna, kiosk, papirnica... Od objekata za dugorocne potrebe zastupljeni su: 2
prodavaonice odjece, 2 ljekarne, prodavaonice medicinske opreme, prodavaonica namjestaja
itd. Privatne ordinacije dentalne medicine, optike i privatna veterinarska klinika ¢ine
profesionalne usluge. Objekti financijskog poslovanja su osiguravajuca drustva i poslovnica

FINA-e.

Tab. 2. Vrsta i broj kartiranih objekata u Novom Jelkovcu

VRSTA OBJEKTA BROJ OBJEKATA
Trgovina za kratkoro¢ne potrebe 11
Trgovina za dugorocne potrebe 11
Obijekti financijskog poslovanja 5
Ugostiteljski objekti 15
Obrti i osobne usluge 22
Profesionalne usluge 6
Turisticke 1 putnicke agencije 1 organizacije 1

Izvor: rezultati dobiveni kartiranjem koje je provela autorica (10. 8. 2018.)

Ukoliko promotrimo sliku 14. mozemo Vidjeti razmjestaj usluznih djelatnosti u prostoru. Lako
je razluc¢ivo kako je najguscéa koncentracija objekata na zapadu naselja, osobito u bloku A i to
na njegovoj zapadnoj strani. To nije tesko za razumjeti ako uzmemo u obzir da se radi 0 samom
ulazu u Novi Jelkovec. U tom bloku su koncentrirani svi objekti financijskog poslovanja kao i
gotovo sve trgovine za kratkoro¢ne potrebe (iznimka je Lidl, smjesten sjeverno od ulice 144.
brigade Hrvatske vojske) Sto olakSava nabavku svakodnevnih potrepstina stanovnicima
,,megastrukture". Takoder je zadovoljavajuca koncentracija kafi¢a i objekata za pripremu hrane,

koji su medusobno locirani u neposrednoj blizini. Zonu B karakterizira lociranje usluznih
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objekata duz ulica koje opasavaju cijeli blok, Sto je zasigurno posljedica veée prometne
frekvencije. U njoj takoder nailazimo na veéi broj frizerskih salona i salona za uljepSavanje,
kao i ugostiteljskih objekata, primarno kafi¢a. Oni su, ne bezrazlozno, pozicionirani u blizini
objekata javne namjene — srednje Skole, bazena i sportske dvorane. Juzno od bloka nalazi se
restoran brze prehrane, autopraonica, privatna veterinarska klinika, skladiSta te prodavaonice
medicinske opreme. Zona C je bez usluznih funkcija, a juzno od nje se nalazi prodavaonica
namjestaja - Prima. U bloku D nalazi se jedina putnicka agencija u naselju, a ostali objekti su
rasporedeni ravnomjerno, tako se moze nai¢i na kafice, slastiCarnicu, knjizaru, ljekarnu,
frizerski salon... Primjetno je da na tom dijelu naselja nedostaje ducan, obzirom da je on od

posljednjih zgrada udaljen oko 700m, ali i da se u bloku nalazi i osnovna $kola.
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Sl. 14. Razmjestaj i struktura usluznih objekata u naselju Novi Jelkovec

Izvor: vlastita izrada na temelju rezultata kartiranja (10. 8. 2018.)

Kartiranje napustenih objekata nije bilo moguce provesti jer se ipak radi o relativno novom
naselju pa sli¢nih slucajeva, barem za sada, nema. Ono Sto se pak moZe relativno Cesto vidjeti
su lokali koji jo§ nisu nasli svoju svrhu, stoga su oni kartirani u zamjenu. Na slici 15. je
prikazano koje su zgrade mjeSovite namjene kako bi se lakse predocilo gdje se sve poslovni
prostori mogu nalaziti. Obzirom da kod pojedinih lokala nije bilo najjasnije gdje jedan zavrSava,

a gdje drugi zapocCinje, niti jesu li te granice odredene, dobivena brojka od 70 do sada
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nekoriStenih lokala je okvirna. U bloku A ih ponovno ima najvise, ¢ak 46, zatim u bloku B, njih
17, au bloku D sveukupno 5. Usporedivsi tako broj nekoristenih lokala s brojem onih koji imaju
usluznu funkciju, dolazi se do zakljucka da ih je gotovo podjednako. Premda je velika brojnost
usluznih djelatnosti bespogovorno pozitivna odrednica naselja, posebice u ovom slucaju kada

je ono polozeno periferno u odnosu na urbana zbivanja, postavlja se pitanje nije li ipak planirano

previse poslovnih prostora, osobito u zoni A.
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Sl. 15. Plan namjene gradevina i raspodjela nekoriStenih poslovnih prostora

Izvor: vlastita izrada prema rezultatima kartiranja (10. 8. 2018.)

5.2. USLUZNI OBJEKTI U NASELJU IVER

Prilikom kartiranja naselja Iver, zabiljeZeno je samo 5 usluznih objekata: privatna dentalna
ordinacija, kafi¢, ambulanta, ducan te frizerski salon (sl. 16.). Razlog ovako malom broju moze
se traziti u sljede¢im ¢imbenicima: sve zgrade u naselju isklju€ivo su stambene namjene, a za
usluzne djelatnosti predvidena su 4 paviljona kao i trgovacki centar koji na koncu nije izgraden
Svi paviljoni su donedavno stajali nedovrSeni i kao takvi, bili prazni, a dva paviljona su jos§
uvijek u procesu uredivanja. Ostala je mogucnost koriStenja stanova kao lokacija za pojedine

lokale, $to vidimo na primjeru dentalne ordinacije kao i frizerskog salona. Obzirom da okolica
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takoder ne obiluje sli¢nim funkcijama, moze se proizvesti zaklju¢ak kako naselju nedostaju

sadrzaji usluzne namjene $to negativno utjeCe na njegovu atraktivnost.

’ Stambena namjena

- Javna i drustvena namjena
- Gospodarska namjena

. Profesionalne usluge
. Obrti i osobne usluge
. Trgovina za kratkoro¢ne potrebe

O Trgovina za dugorotne potrebe

. Ugostiteljstvo

0,1 km

0,05
Sl. 16. Plan namjene objekata i razmjestaj usluznih funkcija stambenog naselja Iver

Izvor: vlastita izrada prema rezultatima kartiranja (12. 8. 2018.)
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7. ZAKLJUCAK

Sesvete su naselje sa visedesetljetnom snaznom imigracijom. Proces doseljavanja ¢esto nije bio
prac¢en odgovaraju¢im brojem stambenih jedinica $to je za rezultat imalo dugoro¢nu stambenu
krizu. Tako su u nedostatku kolektivne gradnje u naselju prevladale obiteljske kuce, nerijetko i
stihijski gradene. Nova stambena naselja javila su se kao odgovor na suvremene stambene
potrebe u isto tako novom drustveno-politickom okviru.

Novi Jelkovec je naselje nastalo kao svojevrstan eksperiment programa druStveno usmjerene
kolektivne gradnje ¢iji su status od nastanka pratili brojni stereotipi, popraceni negativnim
komentarima o lokaciji i najmu stanova ljudima niskih financijskih moguénosti. Naselje se u
navedenim aspektima, kao i onim urbanistickim odmaknulo od postojecih standarda prisutnih
u stanogradnji. Ipak, ono se svojom infrastrukturnom opremljenoscu kao i dostupnoscéu brojnih
funkcija isti¢e se kao pozitivan primjer naselja sa svim potrebnim sadrzajima koje su od koristi
1 8iroj drustvenoj zajednici. Naselje Iver nastalo je kao plod drugacije inicijative, one privatne,
zbog cCega su kreativna urbanisticka rjeSenja manje prisutna. Popra¢eno podjednakom
negativnom slikom o atraktivnosti zbog lokacijskih faktora, naselje se ipak uspjesno othrvalo
takvom statusu kvalitetnim javnim sadrzajima koje se u njemu nalaze. Problem ostaje
nedostatnost usluznih funkcija koje bi u narednom periodu trebalo bolje ukomponirati u naselje.
Na kraju bi valjalo istaknuti kako su Novi Jelkovec i Iver istovremeno u opoziciji s prisutnom
morfologijom Sesveta. Pri tome se misli na visoku stambenu gradnju koja je dozivjela promjenu
tezista, od sredista naselja, dijelom se preselila prema rubovima, a zajedno s njom i zarista
urbanizacije. Tako mozemo zakljuciti kako su upravo ona nositelji novog urbanog razvoja

dosada periferno polozZenih lokacija u prostoru.
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