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1. Uvod
Za igranje golfa potreban je teren koji je vrlo specifican u odnosu na terene bilo
kojeg drugog sporta. Ukupan zbroj svih 18 golf polja nekog golf terena, odnosno najkrace
udaljenosti pocetnog 1 zavrSnog udarca svih 18 rupa mozda ne varira previse (uglavnom
izmedu 5-7 km), ali specificno je §to je svako polje jedinstveno. Svako polje unutar jednog
terena je neponovljivo, a jo§ je i viSe drugacije usporedujemo li ga s drugim golf terenima.
Upravo te razli¢itosti golf terena novi su izazov za svakog igraca golfa, motiv za odlazak

na nova, jo$ neodigrana golf igraliSta.

Osim elicine terena, specificno je i1 to S$to se golf igra u prirodnom okruzenju.
Velika ve¢ina sportova igra se u izgradenim stadionima ili dvoranama, a izgradnja takvih
gradevina gotovo ni¢im nije uvjetovana. Golf teren ne moze se izgraditi u bilo kakvoj
sredini, pedoloski je uvjetovan. Sukladno tome, moglo bi se re¢i da je golf igralite
zapravo modificiran oblik nekog ekosustava (uglavnom Sume). lzgradnja golf terena u
Republici Hrvatskoj jedna je od bitnijih odrednica Strategije razvoja turizma u Hrvatskoj
do 2020. godine. No, zbog utjecaja golf terena na okolis, za vrijeme i nakon izgradnje, kao
1 zbog izgradnje dodatnih objekata uz golf igraliSte, civino drustvo nerijetko ima
negativno miSlienje o izgradnji golf terena. U Hrvatskoj definitivno ne postoji golf
tradicija, a golf tereni u RH bili bi prvenstveno namijenjeni stranim golferima, odnosno
golf turistima, jer Cinjenica je da Hrvatska ima premalen fond golf igraca da bi
novoizgradeni golf tereni uspjeSno poslovali. Golf u Hrvatskoj ima potencijala razviti novi
oblik turizma koji bi se mogao integrirati s postojeCom turistitkom ponudom izrazite
sezonalnosti. Postavlja se pitanje opravdava li cilj sredstvo, odnosno je li potrebno razvijati
golf turizam ako se pritom mijenja okoli§ i prirodno okruzenje. U radu ¢e biti promatrana

moguca perspektiva razvoja pojedinih regja.

1.1. Predmet, ciljevi i metode istrazivanja
Predmet istrazivanja ovog rada potencijalne su lokacije golf igralista. Prostor
istrazivanja Cijelo je podrucje Republike Hrvatske s naglaskom na regionalnu razinu.
Regionalizacija ¢e se temeljiti na Kriterijima relevantnim za razvoj golfa, odnosno prema
potencijalima pojedinih podrucja obzirom na zahtjeve za izgradnjom golf igraliSta, prema

principima ujednacenog regionalnog razvoja.



Cilj istrazivanja je predlozti lokacije na kojima bi bilo korisno izgraditi golf igraliSta
te istraziti moZze li se izgradnjom golf terena ojacati (ekonomski i populacijski) slabije
razvijene regije kojima se pruza prilika za razvoj predlozenom Strategijom razvoja turizma
u Hrvatskoj do 2020. godine, a u kojoj golf ima znaCajnu ulogu. Nastoji se ukazati na
razvoj turisticke infrastrukture opcenito, koja bi izgradnjom golf igralista indirektno
utjecala na unaprjedenje ukupne infrastrukture (prometne, komunalne i dr.). Jedan od
cileva je i upoznati se s prostorno-planskom dokumentacijom na svim razinama RH.
Metode istrazivanja koje ¢e se  Kkoristiti u radu su metoda analize literature i izvora,
prostorna analiza (ESRI ArcMap 10.1), metoda predvidanja (metoda scenarija), odnosno
metoda vrednovanja (analiza utjecaja na okoli§). Kod istrazivanja uzet ¢e se u obzr i
autorovo golf iskustvo, s obzirom da je nekoliko puta odlazio na putovanja koja su
prvenstveno bila motivirana igranjem golfa.

1.2. Hipoteze

Vezano uz zlozeni predmet i cilj istrazivanja, postavljene su sliedece hipoteze:
1. Izgradnjom golf terena produzit Ce se turisticka sezona u Republici Hrvatskoj.
2. Golf turizam u Hrvatskoj moguce je razviti samo izgradnjom veceg broja golf terena.

3. Realizacija golf projekata imat ¢e pozitivne utjecaje na lokalne zajednice.

1.3. Dosadasnja istrazivanja i pregled literature

U Hrvatskoj literaturi postoje znanstvena istraZivanja na temu moguénosti razvoja
golf igralista u Hrvatskoj 1 njthove perspektive, prvenstveno kroz prizmu mogucénosti
razvoja golf turizma. To je knjiga Zorana Jeremi¢a i DraZzena Kostelca (Golf turizam), kao
i knjiga Mate Bartolucija te Nevenke Cavlek i suradnika (Turizam i sport-razvojni aspekti).
Treba se spomenuti i knjiga bivSeg Ministarstva zaStite okolia, prostornog uredenja i
graditeljstva, izradena od strane Savjeta prostornog uredenja Republike Hrvatske (Kriteriji
i smjernice za planiranje golfSskih igralista. Od ostale literature tu je specijalisticki
poslijediplomski rad Silvije Roginek (Razvoj golfa kao turistickog sadrzaja u hrvatskom
turizmu), diplomski rad Ive Kosanovic (Moguénosti razvoja golf turizma u Hrvatskoj),
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diplomski rad Elvina Jelenkovica (Golf turizam) i struéni rad Sase Petra (Razvoj turizma
izgradnjom golf igralista). Isto tako, podosta je novinskih c¢lanaka (odnosno ¢lanaka na
internetskih portalima) koji se bave problematikom izgradnje golf terena. Od izvora treba
izdvojiti  hrvatske prostorne planove (Zupanijske prostorne planove, prostorne planove
gradova/op¢ina, kao 1 generalne urbanisticke i detaljne planove uredenja, u kojima su
navedene potencijalne golf lokacije u Hrvatskoj, i koje je autor Kkoristio prvenstveno u
kartografskim prikazima. Takoder, treba napomenuti da u hrvatskoj literaturi postoji
Strategija razvoja turizma do 2020. godine, odnosno zakoni (objavijeni u Narodnim
novinama), Kkoji su vezani uz izgradnju i pravnu regulativu golf terena u RH. U stranoj
literaturi postoje ¢lanci U kojima se takoder analizira utjecaj golf terena na okolis, odnosno

razvoja golfa u turistickim regijama mediteranskih drzava.

1.4, Zakonodavni okvir golfa u Hrvatskoj

Golf u Hrvatskoj nije masivan niti popularan sport, a oko izgradnje golf terena uvijek
je bilo dosta polemike. Civino drustvo nerijetko ima negativno miSlienje 0 izgradnji golf
terena, prvenstveno zbog mogucih malverzacija u prenamjeni poljopriviednog u
gradevinsko zemljistu (bivs§i Zakon o golfi) (NN 152/08) i utjecaju na okols. No,
navedeni Zakon o golfu prestao je vazti 25.11.2011. temeljem Zakona o prestanku vaZenja
Zakona o igralistima za golf (NN 130/11). Do tada, investitor je od drzave mogao kupiti 50
% potrebnog zemljiSta za izgradnju golf igraliSta, a ostalih 50 % mogao je dobiti prema
povoljnoj cijeni, bez natjeCaja 1 postupkom izvlastenja. To znaci da je preostali dio
zemljiSta, koji je bio u privatnom vlasniStvu, mogao otkupiti po vrlo povoljnoj cijeni, a
vlasnici tih zemljiSta bili su prisijeni prodati zemljiSte jer je to bilo od javnog interesa za
RH. Da bi doslo do realizacije odredenog golf projekta, odredene Sume i Sumska podrucja
trebala su se prostornim planom proglasiti gradevinskim podrucjem, a za takvu odluku bilo
je nadlezno Ministarstvo poljoprivrede koje je, ukoliko je odluCilo da je takav golf projekt
od drzavne vaznosti, moglo prenamyeniti takvo Sumsko zemljiSte u gradevinsko. Zapravo
je bio propisan dvostruki postupak-Ministarstvo je prvo davalo miSljenje na prostorni plan,

a kasnije se provodio postupak izdvajanja.

Prema novom Zakonu o Sumama (NN 94/14), Sume i Sumska zemljiSta, na kojim je
Prostornin planom planirana gradnja golf igralista ii kampa, ne ukljuCuyu se u
gradevinsko podrucje 1 ostaju u Sumsko-gospodarskom podru¢ju Republike Hrvatske.
Sumsko gospodarsko podruje i dalie bi ostalo u vlasni§tvu RH, ali bi investitor mogao

zatraziti pravo grademja (URL 1). S obzirom da bi se za izgradnju golf igraliSta
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prvenstveno trebala traziti zemljiSta koja su u drzavnom vlasniStvu, investitor bi bio duzan
placati koncesijsku naknadu drzavi, odnosno ta bi zemljiSta 1 dalje bila u drzavnom
vlasniStvu.  Na taj naCin Zeli se ubrzati postupak raspolaganja drzavnim Sumskim
zemljiStem, kako bi se privukli mvestitori, odnosno pojednostavnjuje se 1 ubrzava postupak
izdvajanja Sumskog zemljiSta iz Sumsko-gospodarskog podrucja na nacin da se to

omogucuje donoSenjem prostornog plana (URL 2).

Trenutno je aktualan novi prijedlog zakona o Sumama koji omogucava izgradnju golf
terena ili kampa na Sumskom zemljiStu RH, bez obzira postoje li takvi objekti u
prostornom planu grada/opéine. Na taj nac¢in prava ovlasti isklju¢ivo bi se dala
Ministarstvu  drzavne mmovine koje bi trebalo odluCiti o tome koja ¢e se zemljiSta u
Sumsko-gospodarskom zemljiStu Hrvatske odvojiti za izgradnju golf igraliSta, a od bilo
kakvog prava odlu¢ivanja bii bi liSeni Miistarstvo poljopriviede, kao 1 jedinice
regionalne i lokalne samouprave. Ministarstvo drzavne imovine bilo bi srediSnje tijelo
kojem bi se zainteresirane osobe (investitori) javljali te bi bilo zaduzeno za koordinaciju s
ostalim drugim tijelima (Ministarstvom poljoprivrede) i tako bi se joS viSe ubrzao proces
realizacije golf projekta. OgraniCavanje moguénosti planiranja na odredenim Sumama ¥l
Sumskim zemljiStima kao zaStita vrjednth Sumskih ekosustava bit ¢e propisano
podzakonskim aktom, a golf tereni trebali bi se planirati na najmanje vrijednom Sumskom
zemljistu. Zapravo, gospodarska aktivnost imala bi prednost nad prostorno-planskom
dokumentacijom. Novi zakon o Sumama jo$ nije donesen, napisan je zasad samo nacrt
prijedloga, a konac¢na odluka trebala je biti donijeta kroz javnu raspravu koja, u trenutku
pisanja ovog rada, jo§ nije provedena. Glavni protivnici ovakvog izmijenjenog zakona o

golfu su Udruga gradova, odnosno jedinice lokalne samouprave (URL 3).

2. Regionalizacija Hrvatske prema potencijalnim golf regijama

Na primjeru drzava razvijenog golf turizma primjetno je da se golf destinacija ne
moze stvoriti izgradnjom samo jednog izoliranog igraliSta ili pak izgradnjom igraliSta koji
nisu dovolino prostorno blizu. Stvaranje golf destinacije pomocu nekoliko izdvojenih
igralisSta mozda bi bilo moguée ukolikko bi takva igraliSta bila svjetske klase, odnosno
dovoljno atraktivna 1 medijski zanimljiva da privuku najbolje profesionalne golf igrace (no
za takav naCin potrebna je jako velika investicja). Za razvoj golfa i golf turizma u
Hrvatskoj potrebno je izgraditi klaster golf terena kako bi se lakse privuklo turiste koji

dolaze iz pobude za golfom. Prema takvom klasterskom konceptu vazno je izgraditi
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komplekse terena koji nece biti previsSe udaljeni jedni od drugih (da udaljenost izmedu
bude premostiva osobnim automobilom u trajanju do 45 min, maksimalno 1 h). Ideja je da
tereni budu izradeni unutar regija ii na granici dviju susjednih regja upravo zbog
prostorne bliskosti. Ukoliko i ne dode do izgradnje golf klastera u skorijoj buduénosti, §to
je 1 realno za ocekivati u ovom trenutku zbog slabe investicijske Kklime, bilo bi pozeljno
izgraditi barem nekoliko golf igralista koja bi produzla [etnu turisticku sezonu. Za
izgradnju golf igraliSta u nacelu se iskoriStavaju najmanje vrijedna Sumska zemljiSta.
Zapravo, prema lokacijama navedenim u prostorno-planskoj dokumentaciji, golf turizam u
Hrvatskoj moze se promatrati kao dio ruralnog turizma, jer vecina potencijalnih lokacija je

u ruralnim podrucjima.
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Iz sl. 1. vidljivo je da je regionalizacijom stvoreno pet regija. U regiju Kvarner, osim
istoimene regije, pripojene su regije Like i Gorskog Kotara, ali zbog jednostavnijeg

izrazavanja regija je nazvana Kvarner.

3. Analiza postojeéih golf igrali§ta u Hrvatskoj
U Hrvatskoj, u trenutku pisanja ovog diplomskog rada, postoje samo tri prava® golf

igraliSta. To su:

1. golf teren u Zagrebu - Golf i Ladanjski klub Zagreb (GCCZ 1995),
2. golf teren u Crvenom Vrhu (Grad Umag) - Golf klub Adriatic te
3. golf teren na Brijunima.

No, golf teren na Brijunima je specifican. Dolazak do terena mogu¢ je samo
trajektnom linjom, a igraliSte je smjeSteno u nacionalnom parku, stoga su neke vecée
vegetacijske modifikacije, u svrhu poboljsanja kvalitete samog terena i golf igre,
zabranjene. Zbog toga, u Hrvatskoj postoje samo dva natjecateljska golf terena koja su
spremna prihvatiti veliki broj golfera - teren u Zagrebu te teren u Crvenom Vrhu (Grad
Umag).

Osim gore navedenih golf terena, u Hrvatskoj postoji jo§ niz manjin golf terena koji
imaju do 9 rupa ili terena koji imaju samo driving range?. U Hrvatskoj postoje jo3 tri
terena od 9 rupa: Sveti Martin na Muri, malo igraliSte u Zagrebu, smjeSteno pored
spomenutog velikog igralista od 18 rupa, te igraliste u Krasici (grad Bakar). Igraliste u
Svetom Martinu na Muri specificno je po tomu Sto se golf moze igrati tijekom cijele
godine (naravno, ukoliko nema snijega). Naime, unato¢ vrlo izrazenoj kontinentalnosti,
green-ovi® su umjetni i griju se tijekom hladnih perioda. Kod nas postoji jo§ sedam
kvalitetnih vjezbalista koja posjeduju i teren s nekoliko rupa (Zapresic, Zmajevac, llok,

Motovun, Tar, Pore¢, Pula i Stobre¢). Takoder, u Hrvatskoj postoji jo§ sedam

! golf teren od 18 rupa

2 Driving range -,pucaliste”, velika modificirana livada s koje golferi ispucavaju loptice. Uglavnom sadrzi
mete s prikazanim udaljenostima, sluzi za trening i zagrijavanje golfera prije runde golfa

? Green - podrucjekruznog oblika usredisStu kojegje smjeStena rupa u koju je zabodena zastavica; podrucje
najkrace osiSane trave na terenu



improviziranih igralista®: Koprivnica, Osijek, Slavonski Brod, Umag, Rijeka, Rovinj i
Medulin (Roginek, 2011). Vjezbalista u Motovunu i Taru trenutno su zatvorena.

Osim navedenih golf terena, U Mirkopolju (Op¢ina Kra$i¢) postoji jo§ jedno igraliste
s 18 rupa. No, to naSe najstarije, najliepSe i ,najprirodnije igraliSte vise nije u funkciji.
Razlog tomu je prvenstveno lo$, pogreSan i neefikasan nacin upravljanja samim centrom
koji je doveo do financijskin problema, a to sve rezultiralo je nedovoljnim ulaganjima u
odrzavanje terena. Teren je poCeo zarastati te je tako jedan pravi ,draguli hrvatskog golfa
propao. No, uvijek postoji moguénost revitalizacije terena, S$to se ¢ini kao najrealnija i

najisplativija opcija.

4. Direktne posljedice izgradnje

Sve je ve¢i trend izgradnje golf terena u svrhu implementacije i Sirenja turistiCke
ponude. Mnogi hotelski lanci danas grade golf terene, unato¢ tome Sto su svjesni kako im
se ta investicja nece isplatiti (ii Se nece isplatiti u izgledno vrijeme). To rade s ciljem
privlacenja elitnije klijentele, globalne promidzbe svog hotelskog lanca, odnosno stvaranja
javnog miSlienja kako imaju ponuditi poneSto bez obzira na zahtjeve 1 strukturu
potencijalnih turista. Svjesno se ulazi u pocetne gubitke vezane uz golf terene, no
izgradnjom golf terena raste prosjeCna cijena nocenja, dolaze zahtjevniji turisti koji su
spremni potrosSiti viSe novca za vrijjeme svog boravka, tako da je sveukupni prihod zapravo

veci nego prije izgradnje golf terena, odnosno stvara se zarada kroz druga polja.

4.1. Socijalni uéinci

Svaki zahvat u prostoru direktno je vezan za stanovniStvo tog prostora. Izgradnjom
golf terena sigurno bi se otvorila nova radna mjesta za domacde stanovniStvo. Prosjecno
golf igraliste od 18 rupa zaposSlava oko 50-70 ljudi (Roginek, 2012.) To je direktno
zapoShavanje u svrhu odrzavanja golf igraliSta, bez ostalih popratnih sadrzaja. Primjerice,
procjenjuyje se da c¢e, ukolko dode do realizacije golf projekta na Srdu, u Sportsko-
rekreativnom centru (u kojem je golf samo jedan od planiranih segmenata, ali glavni
poticajni) biti zaposleno oko 1045 ljudi u stalnom radnom odnosu. Taj broj trebao bi se
povecavati za vrijeme lietne sezone (od travnja do listopada) (Pende, 2012.), a izgradnjom

golf terena diljem Hrvatske, Cak iizvan ljetne sezone.

4 .. . .y .y . .. B . . v . .
Improvizirana igraliSta - obi¢no uredene livade (driving range-ovi) koje osim meta sadrZe i rupe; na njima
nema pravih green-ova s rupama i ostalih znacajki golfigralista



u Golf

B Putovanje

W Smjestaj

B Gastronomija

m Ostalo

SL 2. Udjeli potroSnje prosjecnog golf turista za vrijeme boravka u golf destinaciji

2014. godine

Izvor: modificirano prema URL 4:

Izgradnja golf terena u sklopu velikih hotelskih lanaca moze negativno utjecati na
ekonomiju lokalne zajednice. Primjerice, Golf Adriatic (Grad Umag) otvoren je u sklopu
lanca hotela Kempinski, 1 unato¢ tome §to zaposlava poprilican broj Ludi, ovaj resort nudi
all inclusive ponudu, odnosno, turisti koji dodu prvenstveno s ciliem igranja golfa rijetko
zalaze van samog resorta, stoga turizam lokalne zajednice nema znaCajne ekonomske
efekte od navedenog golf terena koliko bi mogao imati (Kosanovié, 2017.) No, unatoc
tome Sto im Kempinski kompleks ,krade* potencijalne turiste, broj gostiju i nocenja
lokalnih smjestajnih 1 ugostiteljskih objekata veéi je nego Sto je bio prije izgradnje golf
terena. Prema tome, u cilju regionalnog razvoja, bilo bi pozelino nove golf terene uklopiti s
ve¢ postojecom turistitkom ponudom i sadrzajima, kako bi lokalna zajednica imala korist
od takve situacije. U praksi je to zapravo ovako: ako dode do realizacije golf kompleksa,
golf kompleks bit ¢e izgraden samo prema uvjetima koje nalaze sam investitor. U

protivnom, uz ve¢e modifikacije od strane onih koji odobravaju izgradnju, terena neée biti.

Opcenito, svugdje u svijetu lokalni i strani investitori i politiCari skloni su stvaranju
saveza koji poti€u razvoj unosnih projekata. U srediStu takvih interesa nerjetko je i1 razvoj
golf terena. Vlasnici zemlie na kojoj je planirana izgradnja golf terena, znali su biti

prisijeni prodati svoja imanja, Cesto ispod realne vrijednosti Na Filipinima je zabiljezen
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slu¢aj u kojem su dvojica farmera izgubila svoje Zivote jer nisu htjela prodati svoju zemlju
(URL 5).

Postoje 1 drugi indirektni socijalni u€inci. Izgradnjom golf terena moguce je:
obnoviti prometnice u neposrednoj okolici terena, sanirati i modernizirati infrastrukturu,

otvoriti nove rekreacijske zone, sportske centre i dr.

Osim ucinaka koje bi odredene promjene u prostoru imale na domaée stanovniStvo,
vrlo je bitan 1 utjecaj lokalnog stanovniStva na proces prostornog planiranja, odnosno
uspostava participativnog planiranja. Svaki prostorni plan koji se usvoji, prvo treba biti
potvrden na javnoj raspravi. Na javnoj raspravi bilo tko moze dati svoje miShenje,
prijedloge i primjedbe. Ukoliko se, nakon javne rasprave, prijedlog prostornog plana toliko
izmjeni da nova rjeSenja viSe nisu u skladu s programskim polaziStima iz odluke o izradi
prostornog plana, provodi se nova javna rasprava. Javna rasprava moze se provoditi najvise
tri puta, nakon ¢ega se donosi odluka o izradi novog prostornog plana i provodi novi
postupak izrade (Radeljak-Kaufimann, 2016). Na taj naCin oni koji nisu direktno bili
uklju€eni u izradu prostornog plana mogu utjecati na prostorno planiranje, odnosno mogu
utjecati na odluke koje bi mogle promijeniti okolinu u kojoj oni zive. Ukoliko bi se usvojio
novi prijedlog zakona o Sumama, u kojem bi se zanemarila prostorno-planska
dokumentacija gradova/ opéina vezana uz Sume i Sumska zemljiSta, to bi sa sobom povuklo
i velike posliedice za participativno planiranje. Dakle, participativno planiranje povezano
je s odlukama o prostornom uredenju prvenstveno kroz javne rasprave prostorno-planske
dokumentacije, a ukoliko se ti prostorni planovi ne bi provodili kod planiranja golf
lokacija, uloga participativnog planiranja oko pitanja izgradnje golf terena Hrvatskoj bila

bi reducirana.

4.2. Gospodarski uéinci

Turizam kao djelatnost ima iznimno znacajnu ulogu u cjelokupnom gospodarstvu
Hrvatske te je jedna od strateskih odrednica gospodarskog razvoja nase drzave (Roginek,
2012). Golf je sport koji se moze uvrstiti u turisticki sadrzaj, odnosno to je sport od kojeg
bi cjelokupno gospodarstvo moglo uvelike prosperirati. 1z sl. 2. vidljivo je da samo 24 %,
od ukupno potroSenog novca prosjeénog golf turista za vrijeme boravka u destinaciji,
otpada iskljuivo na pla¢anje usluge igranja golfa (preostali udio potroSnje otpada na
putovanje, smjeStaj, gastronomiju i ostale sadrzaje). Trenutno se u Hrvatskoj prvenstveno

prodaju usluge koje su rezultat turizma ,sunca i mora“. Hrvatski turizam mogao bi se,
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razvojem golf terena, etablirati kao drugacyji od konkurentskih turistickih destinacija

,sunca 1mora“ kod kojih nje razvijen golf turizam.

Najve¢i direktni izvor prihoda za gradove/opéine za vrijeme izgradnje potencijalnih
golf terena bio bi komunalni doprinos, vodni doprinos, priklju¢ak vode i struje, te uporabne
dozvole i dr. Drugi veliki prihod bio bi dobiven iz poreza na promet nekretnina; prema
zakonu o financiranju jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, grad/opcina
dobit ¢e 60 % (za osnovno Skolstvo od toga se odvaja 1,9 %, za srednje Skolstvo 1,3 %,
zdravstvo 1 %, itd.), dok ostalih 40 % odlazi u drzavni proracun RH. Najznacajniji prihodi
za RH, odnosno prihodi koji ¢e isto puniti drzavni proracun, dolazili bi iz poreza na
dodanu vrijednost (PDV-a), dobivenog od prodaje kuca za odmor koje bi bile izgradene uz

golf igralista. Dodan izvor prihoda bila biboravisna pristojba (Pende, 2012).

Uz klasicno golf igraliSte s 18 rupa uglavnom se planira pripadajuci turisticki
smjestaj. Percepcija hrvatske javnosti je da podrucja izvan obalnog pojasa nisu zanimljiva
mvestitorima (najve¢im dijelom zainteresiran je strani kapital) te da je ulaganje u igraliSta
neisplativo bez izgradnje turistickog smjestaja. Dakle, razlog izgradnje popratnih smjestaja
(hotela, vila, apartmana i dr.) nacin je na koji se Sto brze zeli vratiti pocetna investicija.
UobiCajena veli¢ina golf igralista je 70-120 ha ili prosje¢no 85-90 ha, od Cega teren za igru
zauzima 20-21 ha (s manjim odstupanjima), a prirodni teren 50-60 ha. U ukupnu povrsinu
golf igraliSta ulaze i prijeko potrebne gradevine, vazne za funkcioniranje golf igraliSta, a to
su: klupska kuca, servisne zgrade i gradevine, prometnice, uredeni okoli§ 1 turistiko-
ugostiteljski sadrzaji (po potrebi 1 smyjeStajni kapaciteti) (Savjet prostornog uredenja

Republike Hrvatske, 2010).

Ukoliko se mnogi golf tereni realiziraju u obalnom pojasu Hrvatske (a potencijalnih
lokacija ima mnogo u prostorno-planskoj dokumentaciji) vrlo je bitno da se pokusa
minimalizirati velicina 1 broj popratnih turistickih sadrzaja, narocito ako u blizini te
lokacije ve¢ postoji dovoljan broj neiskoristenth smjestajnih kapaciteta. Naravno, suludo je
ocekivati da mvestitori nee pokuSati izgraditi Sto je viSe mogue popratnih turistickih
sadrzaja jer to je ono $to donosi brz pocetan povrat investicije. Kod izgradnje terena za golf
bilo bi prijeko potrebno posti¢i ravnotezu izmedu zelja investitora i Stvarne potrebe za
izgradnjom u odredenim destinacijama, inae bi golf poshwzio kao paravan za

apartmanizaciju, odnosno devastaciju nase obale.
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Tab. 1. Procjena iznosa investicije prosjecnog golf resorta u Hrvatskoj 2006. godine

(u eurima)
€

1. GOLF IGRALISTE 8 600 000
1.1. Golf akademija (1. faza) 400 000
1.2. Iskop i uredenje potoka i jezera 800 000
1.3. Grubi radovi oblikovanja 1 500 000
1.4. Fini radovi oblikovanja 1 200 000
1.5. Osnovni materijali ugradnje (Shunak, pijesak) 1 500 000
1.6. Postavljanje drenaze s materijalima 400 000
1.7. Postavljanje irigacije s materijalima 800 000
1.8. Sadnja sadnica i materijali 400 000
1.9. Puteljci 1 mostovi 300 000
1.10 Veliko vjezbaliste 500 000
1.11 Sjetva trave s materijalima 500 000
1.12 Ostali radovi 300 000
2. PRATECI GOLF OBJEKTI 3500 000
2.1. Golf kuca 1 500 000
2.2. Gospodarska zgrada 500 000
2.3. Pristupne ceste i parkinzi 500 000
2.4. Golf ku¢a akademije (renovirana) 200 000
2.5. Ribarska sojenica 150 000
2.6. NadstreSnica na driving rangeima 100 000
2.7. SkloniSta, toaleti i sl 50 000
2.8. Procis¢ivaci 500 000
3. MEHANIZACIJA | OPREMANJE 2 500 000
3.1. Mehanizacija za odrzavanje igraliSta 800 000
3.2. Oprema golf igraliSta 150 000
3.3. Oprema akademije 50 000
3.4. Oprema velikog driving rangea 100 000
3.5. Opremanje golf kuce 1 000 000
3.6. Oprema i alati gospodarske zgrade 300 000
3.7. Opremanje ribarske sojenice 50 000
3.8. Opremanje ostalih objekata 50 000
UKUPNA CJELOKUPNA INVESTICIJA 14 600 000

Izvor: DS Golf consulting, 2006 prema Roginek, 2012.
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4.3. Okoli$ni aspekt izgradnje i golf turizma
Vrlo su podieljena miSlenja oko toga kakav utjecaj golf turizam i golf igraliSte
imaju na okolis. Neki tvrde da su golf igraliSta ogromni potrosaci pitke vode, veliki
oneCis¢ivaci te razaraCi biljnog 1 zvotmjskog svijeta. S druge strane, postoje studije koje
dokazuju da golf igralita, uz pravino upravljanje, imaju velikk potencijal zadrzavanja istih
1 stvaranja novih staniSta, poboljSavaju ekoloske uvjete za ve¢ postoje¢u faunu i floru, te
sukladno tomu povecavaju broj istih, odnosno upotpunjuju postoje¢a staniSta novim

vrstama, u odnosu na okolna podrucja (Botequilha-Leitao, Antunes i Silva, 2010.)

Izgradnju golf terena treba planirati u podrucjima u kojima klimatski uvjeti i uvjeti
zaStite omogucuju isplativo koriStenje uz prihvativo ocCuvanje ekosustava, te kulturnih 1
pejzaznih vrijednosti. Izgradnja golf igraliSta ne smije prouzroCiti smanjenje koli¢ine pitke
vode, Stete na sustav odvodnje, kao ni zauzimanja kvalitetnog poljodjelskog i Sumskog
zemljiSta. Kod odabira lokacije za izgradnju golf igraliSta prednost treba dati podrucjima sa
Sto manjim brojem zahtjeva za razliCitim oblicima zastite, kao i predjelima manje prirodne
1 pejzazne vrijednosti (nekadaSnje Shuncare i1 napuStena eksploatacijska polja mineralnih
sirovina, napuSteni kamenolomi, zatvorena odlagaliSta otpada 1 sl) Treba izbjegavati
podrucja koja bi zahtijevala velike promjene topografije (oblik terena), kao i terene vecih

nagiba (Savjet prostornog uredenja Republike Hrvatske, 2010).

Posljednjih godina vidljiv je trend izgradnje ,ekoloski odgovornijih golf igralita.
PokuSava se stvoriti ravnoteza izmedu zaStite okoliSa i1 oCuvanja naslieda igre golfa, Cija
potraznja je sve veca na globalnom trzistu. Upotrebe kemikalja, velikih koli¢ma vode i
drughh izvora, kako bi se postigl Sto kvalitetniji uvjeti golf igre, Cesto se kritiziraju zbog
nepovoljnih utjecaja na okolis (URL 6). Upotreba kemikalija, povezana s navodnjavanjem,
moze uzrokovati zagadenje podzemnih vodonosnika, povrSinskih voda, ali i mora i oceana.
Pretjerano ispumpavanje slatke vode iz podzemnih izvora moze uzrokovati prodor Slane u
izvore slatke vode. Pesticidi 1 umjetna gnojiva navodnjavanjem 1ili kiSom mogu do¢i u
podzemne vode, a zatim i do kucanstava. Domace biljke i Zivotinje mogu biti ugroZene,
lokalni vodotoci preusmjereni, moc¢vare se mogu stvoriti ili nestati a izgradnja terena sa
sobom povla¢i i razvoj drugih objekata, poput restorana, hotela ili Soping centara, Cija
izgradnja takoder moze dodatno negativno utjecati na okoli§ (URL 7). S druge strane, golf
igralisSta nude priiku ne samo osiguranja ugodnijih mjesta za rekreaciju, nego takoder

mogu Stititi pitku vodu, poboljsati kvalitetu vode zahvacenog podrucja, obliznjih jezera i
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rijeka, odnosno prirodu. Ukoliko se postupa u skladu s moguénostima koje danasnja

manost 1 golf arhitektura omogucava, golf moze doprinijeti okolisu (URL 5; URL 6).

Svaki prostor (globalno ili lokalno) nema jednaka obiljezja i uvjete za razvoj golfa,
stoga je potrebno napraviti analizu koja govori kakav bi utjecaj na Siri prostor imala
izgradnja golf igraliSta. Primjerice, golf igralista u Cipru, drzavi koja ima izrazit problem s
nedostatkom pitke vode, nisu adekvatno rjesenje koje ¢e doprinjjeti ocuvanju okolisa. No,
golf igraliSta, koja zauzimaju zacajna prirodna podrucja unutar brzorastu¢ih urbanih

drustava, mogu imati velike koristi iza ljude i za divlje Zivotinje.

Voda za navodnjavanje golf terena moze se Kkoristiti iz otpadnih voda (nakon
pro¢iséenja), desalinizaciiom i retencijom’. Jezera na golf terenima (prirodna iili umjetna)
imaju dvostruku ulogu: shize kao sastavni dio terena (odnosno predstavijaju prepreke u

golf igri) te kao sastavni dio sustava za navodnjavanje i zalijevanje (URL 8).

U Hrvatskoj postoje studije o utjecaju na okoli§ za neke lokacije na kojima je, prema
prostornim planovima, predvidena izgradnja golf igraliSta. To su Stancija Grande kod
Vrsara, BaStjunski Brig (Biograd n/m), Fratarska Suma (Opcéma Buje), Brka¢ (Motovun) 1
Srd (Dubrovnik). Najvise medijske paznje i polemike vodilo se oko golfa na Srdu. Studija
je prihvacena, ali se Zalbom na icjjativu udruga Srd je naS 1 Zelena akcija odbila. Naime,
Ustavni sud je 2016. god poniStio prihvaéenu Studiju, uz obrazlozenje da je iz Studije
izbaCena studja o utjecaju dvije turisticke zone, Bosanke jug i Bosanke sjever (u Studiji je
ostala samo studija o utjecaju golfa). No, promjenom celnih ljudi u Ministarstvu Zastite
okolisa 1 Energetike, studija utjecaja turistickih zona ponovno je u listopadu 2017. ubacena
u ukupnu studiju utjecaja golf kompleksa na okoli, stoga je u studenom 2017. Ustavni sud
ponovno prihvatio studiju (URL 9; URL 10).

5. Obiljezja i prijedlog potencijalnih golf igralista u RH
Analizom zupanijskih prostornih planova i prostornih planova nize razine vidljivo je
da se u RH tez razvoju golfa i golf turizma u skorijoj buduénosti Sukladno Strategiji
razvoja turizma do 2020. god. (NN 55/13), u kojoj je golf turizam jedan od strateskih

cilieva, gotovo u svim zupanijskim prostornim planovima hrvatskih Zupanija (osim u PP

5 .. v . .y .. ey . .
retencija - proces zadrzavanja (viSkova) vode. Za vrijeme kiSnih razdoblja jezera se pune vodom, a za
vrijeme susnih razdoblja voda iz jezera koristi se za navodnjavanje.
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Bjelovarsko-bilogorske, Pozesko-slavonske 1 Brodsko-posavske Zzupanije) navode se
lokacije na kojima je predvidena izgradnja golf igraliSta, s pripadaju¢om infrastrukturom.
Osim $to se u vec¢ini navodi izgradnja golf kompleksa na lokacijama na kojima trenutno ne
postoji nikakva golf infrastruktura, planira se i prosirenje golf kompleksa na lokacijama na
kojima ve¢ postoji golf vjezbaliSte s pripadajuéim sadrzajima, ali na kojima jo§ ne postoji
pravi teren od 18 rupa. To su lokacije u Taru i Zapresi¢u. Isto tako, navode se tri moguca
modela razvoja golf ponude: golf igralista bez komercijalnih smjeStajnih objekata, hotelski
resort projekti s golfom te golf igraliSta s prateCim smjeStajnim kapacitetima. Najbitniji
¢imbenik planiranja golf igraliSta procjena je pogodnosti pojedinog podrucja za njegovu
izgradnju. Osnovni elementi koji se procjenjuju su: teren, prirodni ¢imbenici, infrastruktura
i turisticki ¢imbenici (Savjet prostornog uredenja Republike Hrvatske, 2010).

U procjeni pogodnosti terena za izgradnju golf terena osobito treba analizirati:
veli¢éinu, vlasnicke odnose, postoje¢i (dotadaSnji) nacin koriStenja zemljiSta, izloZenost
terena, oblik terena®, pomicanje terena (kliziSta), zahtjeve za razliitim oblicima zaitite,

moguénost ishodenja dozvola, te ostale ograniavajuc¢e Cimbenike.

U procjeni pogodnosti prirodnih ¢imbenika za izgradnju golf terena posebno treba
analizirati: vrstu tla, godiSnju koli¢inu padalina i insolacije, reljef (topografiju), vegetaciju
(prirodno raslinje) 1 podzemlije (podzemne vode, litoloska i pedoloska obiljeza i dr.) U
procjeni pogodnosti infrastrukture za izgradnju golf terena osobito treba analizirati:
prometnu povezanost s naseljenim mjestima, dostupnost/pristupacnost terenu, bliznu
zratne luke 1 magistralnth prometnica, postoje¢e korisne zgrade vili gradevine, opskrbu i
odvoz otpada, utjecaj na neposredno susjedstvo i dr. (Savjet prostornog uredenja Republike
Hrvatske, 2010).

6 golfigraliSte mogude jeizgraditi gotovo na svakomobliku terena. Ipak, jedini nepovoljni oblik terena je ako
je teren dugacaki uzak jer se na njemu ne moze ostvariti koncentracijadvaju pocetnihi dvaju zavrsnih polja
(rupa) u blizini klupske kuée (Savjet prostornog uredenja Republike Hrvatske, 2010).
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Sl. 3. Geografska raspodjela klimatskih tipova po W. K&ppenu u Hrvatskoj, u standardnom
razdoblju 1961.-1990.: Cfa, umjereno topla vlazna klima s vru¢im ljetom; Cfb, umjereno
topla vlazna klima s toplim ljetom; Csa, sredozemna klima s vru¢im ljetom; Csb -
sredozemna klima s toplim lietom; Df, vlazna borealna klima (Filip&i¢ 1998, prema Segota
1 Filipéi¢, 2003).

Izvor: Segota i Filip¢i¢, 2003.

U procjeni turistickih ¢imbenika za izgradnju golf terena posebno treba analizirati:
trajanje sezone (moguce vremensko trajanje igranja golfa), atraktivnost grada/naselja
(turistickog  odredista), atraktivnost lokacije, postoje¢e smjestajne kapacitete, kapacitet
prostora, moguénost/potrebu Sirenja i izgradnje novih smjeStajnih kapaciteta, bogatstvo
turisticke ponude podrucja idr. (Savjet prostornog uredenja Republike Hrvatske, 2010).

Najvazniji ¢imbenik za odabir podru¢ja je opravdanost i isplativost izgradnje golf
igraliSta, tamo gdje osim topografskih postoje i druga obiljezja prostora koja je potrebno
uzeti u obzir. Stoga, potencijalno izgledne lokacije golf igraliSta prema obiljezjima

podrucja su:
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. na manje kvalitetnim ili devastiranim podrucjima

. udaljene od obalnog pojasa mora, rijeka ili jezera

. unutar drugih sportskih sadrzaja i sportskih centara

.ublizini turistickih srediSta (gradovi, postojec¢i hoteli i turisticka naselja)
.na zemljiStu koje nije poljodjelsko vili vrijedno Sumsko zemljiSte

.na zemljiStu bez vaznih arheoloskih, kulturnih 1 prirodnih vrijednosti

. udaljene od vodocrpiliSta

o N oo o A W DN P

. kao zastitna podrucja uz jake prometnice 1 industriju (rafinerija, autoceste, zracne luke)

(Savjet prostornog uredenja Republike Hrvatske, 2010).

Isto tako, potencijalno izgledne lokacije golf igraliSta prema drugim ¢imbenicima su:
9. na manje kvalitetnom zemlji§tu sa Sto manje vlasnika
10. podrucja s ve¢om prosjecnom kolicinom padalina
11. prometno dobro povezane lokacije (do 10 km od turistickog srediSta iu blizini zracne
luke)
12. podrucja s dujom turistickom sezonom (bez snijega)
13. predjeli na kojima se ne treba koristiti pitka voda za navodnjavanje golf terena
14. predjeli na kojima se predvida navodnjavanje iz alternativnih izvora (kisnica,
desalinizacija, tehnicka voda i sl.)
15. lokacije koje afirmiraju kulturne vrijednosti u okolici ili unutar predjela golf igraliSta
(dvorci, povijesni perivoji, arheoloSki nalazi, povijesne gradevine i dr.) (Savjet prostornog
uredenja Republike Hrvatske, 2010).

Osim stvaranja golf klastera, drugi vrlo bitan faktor kod izgradnje golf igraliSta u
Hrvatskoj bilo bi stvaranje kvalitetne prometne mreze do samih potencijalnih golf lokacija,
kao i prometna veza izmedu tih golf lokacija. Golf turizam u Hrvatskoj u pocetnom stadiju
karakterizirali bi medusobno udaljeniji golf tereni, odnosno prostorno disperzna igraliSta.
Takva raStrkana igraliSta bilo bi poZzeljno zranim prometom povezati S emitivnim,
prvenstveno europskim, trzistima. To ne zna¢i da bi se trebale izgraditi nove zracne luke,
ve¢ Dbi trebalo powvezati postoje¢e zracne luke u Hrvatskoj s europskim aerodromima,
prvenstveno uspostavom novih direktnih letova. Kod tih letova bia bi vaznija
frekventnost, odnosno bila bi dovoljna upotreba manjih zrakoplova, s obzirom da broj ljudi
koji odlaze na putovanje prvenstveno motivirani igranjem golfa nije dovoljno velik da se
napuni ve¢i zrakoplov. Golf turizam mogao bi potaknuti razvoj tailor - made turizma u

Hrvatskoj, odnosno turizam koji je posebnim programima namijenjen pojedincima ili
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manjoj skupini ljudi, s naglaskom na kvalitetu usluge. Takav razvoj turizma povezan je
prvenstveno s agencijama, a agencije bi, prema potraznji trziSta, U Svoju ponudu mogle

uvrstiti golf terene u Hrvatskoj.

Kvaliteta golf terena
Cijena paketa usluge
Dostupnost

Broj golf terena
Kvaliteta smjestaja
Klima

Zabava

Golf tradicija

Sl. 4. Klju¢ni faktori kod odabira golf destinacije 2012. godine
Izvor: modificirano prema URL 11

Iz sl 4. vidljivo je koji faktori su klju¢ni kod odabira golf destinacije. Premda je
kvaliteta golf terena 2012. godine bila najvazniji faktor, zamjetan je trend ,cjenovne
osjetljiivosti. Golf turisti se odluCuju za jeftinje opcije ukoliko procjene da je kvaliteta
golf usluge u usporedujuém destinacijama na podjednakom nivou. Vrlo bitan faktor je
dostupnost, koja se najlakSe moze izraziti u postojanju direktnih letova do neke golf

destinacije.
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SI. 5. PredloZene lokacije potencijalnih golf terena u Hrvatskoj

Izvor: modificirano prema URL 12-28
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Iz prostorno-planske dokumentacije (PP zupanija, gradova i op¢ina), na drzavnoj
razini izdvojeno je 68 lokacija za golf igraliSta od minimalno 18 polja (negdje je planirano
I 27 rupa) i tri lokacije za golf vjezbaliSta (manji tereni do 9 rupa ili samo driving range).
Iz sl. 5. vidljivo je da je vecina planiranih lokacija locirana u obalnom pojasu (otprilike 57
%) §to je vezano uz razvijeni i tradicionalni kupali$ni turizam u kojem je golf smatran kao
prosirenje postoje¢e ponude. Na Kvarneru, odmicanjem od obale prema regiji Sredi$nje
Hrvatske, pada broj planiranin golf lokacija. Isti trend nastavlja se u Slavoniji, ali je

primjetan blagi porast u njenom isto¢nom dijelu.

Osim $to se uz jadransku obalu ve¢ nalaze prepoznata turisticka odrediSta koja su
determinirana prednostima ,sunca i mora“ , s pripadajuéim smjestajnim kapacitetima i
turistitkom tradicijom, drugi bitan razlog lociranja vecine potencijainih golf terena u
primorski dio Hrvatske, u uski obalni pojas, je taj S§to obalni pojas, zbog izrazitog
maritimnog utjecaja, ima ugodniju klimu tijekom cijele godine, pogodniju za igranje golfa.
To je wrlo vazna ¢injenica, naroCito ako uzmemo u obzir da bi golf Hrvatskoj trebao
donijeti produZenje sezone, a to bi znalilo turizam u jesenskim i zimskim mjesecima. Ipak,
na taj naCin zanemaruje se ujednaceni regionalni razvoj, kako na razini izdvojenih regjya,
tako i na razini cijele Hrvatske. Prema Koppenovoj klasifikaciji, odnosno iz sl. 3., vidljivo
je da se najvise golf terena planira izgraditi u podrucju umjereno tople klime s vruc¢im
lletom (Cfa)-prvenstveno regija Istre, odnosno u podrucju sredozemne klime s vruéim

lietom (Csa)-prvenstveno regija Dalmacije.

Golf je danas izrazito popularan sport, u svijetu je trenutno 60-ak milijuna
registriranih  igraca (nesluzbeno jo§ 20-30 milijuna neregistriranih). Otprilike 5-10 %
golfera svake godine putuje iz domicilne zemlje prvenstveno s namjerom igranja golfa.
Ako uzmemo u obzir da golferi uglavnom putuju sa svojom obitelji dolazimo do
potencijalne populacije od 120 miljuna lLudi iskljuivo orjjentiranih na destnacije koje
raspolazu kvalitetnim golf igraliStima, ali i kvalitetnom ostalom (negolferskom) ponudom
(Bartoluci i Cavlek, 2007; Roginek, 2011). Sezonalnost je jedan od kljuénih problema
hrvatskog turizma (kao i svjetskog turizma) jer je vecina turistickih dolazaka 1 nocenja
vezana iskljuCivo za kupaliSni turizam, ali izgradnja golf terena mogla bi prosiriti

postoje¢u ponudu ljetovaliSta i produzti turisticku sezonu u Hrvatskoj.
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5.1. Lokacija golf igrali§ta prema regijama

5.1.1. Istra

Istra je tradicionalna turisticka regija Hrvatske. Njena velika prednost (pred ostalim
hrvatskim regijama) geografski je poloZzaj jer nalazi se najblize emitivnim QOlf drzavama
(Italja, Austrija, Njemacka, pa 1 Slovenija) kod kojih je golf kao sport mnogo zastupljenii,
gdje postoji puno vise golf terena, odnosno postoji golf kultura i tradicija (postoje golf
turist). Takoder, njihova platezna mo¢ je visoka i spremni su potrositi novac ukolko je
turisticka usluga kvalitetna. Isto tako, u Istri ima 1 najviSe domacih golfera, najvise golf
vjezbaliSta 1 improviziranth igraliSta, a posjeduju jedno natjecateljsko golf igraliSte (Golf
Klub Adriatic), odnosno postoji velik potencijal i za razvoj domaceg golfa. Prednost je i

postojanje zracne luke u Puli

U Prostornom planu Istarske zupanije navedeno je 16 lokacija potencijalnih golf
igralista (navedene kao sportske gradevine; golf igralista s 18 polja). U Zupanijskom
prostornom planu navedene su jo$ i1 dvije lokacije koje su ve¢ realizirane, a rije¢ je o
Crvenom Vrhu (Grad Umag - golf igraliSte Adriatic) i Brijunima. Prostorni planovi
gradova/opéina Istarske Zupanije U Skladu su s hijerarhijski viSim planom, Prostornim
planom Istarske zupanije. Isto vrijedi i za GUP-ove i DPU-ove, na vrijeme se vrSe dopune i
izmjene. To je vrlo bitno za privlaCenje investitora, odnosno realizaciju projekta. Ukupna
povrSina turistickth zona unutar obuhvata golf igralista u ZOP-u (zaStilenom obalnom
pojasu mora) moZe iznositi najvise 10 % povrSine obuhvata golf igraliSta, a izvan ZOP-a
moze iznositi najvise 15 % povrSine obuhvata golf igraliSta. Gustoca koriStenja turisticke
zone smije iznositi najvisSe 90 postelja’ha (Zavod za prostorno uredenje Istarske zupanie,

2016).
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Iz sl. 6. vidljivo je da nijedno golf igraliSte nije planirano na isto¢noj obali Istre,
odnosno samo tri lokacije predloZzene su u unutra$njosti poluotoka. To se bitno razlikuje u
odnosu na predlozene lokacije u prostornom planu iz 2006. Tada se na istocnoj obali
poluotoka planiralo izgraditi ¢ak pet igraliSta. Zapravo, koncept regionalnog razvoja nije u
potpunosti primijenjen na razini same regije. S obzirom da je realizacija ovih golf
projekata direktno povezana i s ostalim sektorima djelatnosti, prvenstveno turizmom, veé
se u startu zapostavlja srediSnji i isto¢ni dio poluotoka. S druge strane, koncept klasterskog
zdruzivanja, drugi preduvjet za ostvarenje uspjesne golf destinacije, uzet je u obzr i moze
se primijeniti gotovo na svakom dijelu planiranih zahvata jer su lokacije rasporedene
koncentricno i blizu. Istra ima veliki potencijal integracije golf turizma s ostalim

selektivnim oblicima ruralnog turizma.

5.1.2. Kvamer

U regiju Kvarner ukljuéene su dvije zupanije: Licko-senjska i Primorsko-goranska,
odnosno tri regije: uz regiju Kvarner, pripojene su regije Like i Gorskog Kkotara.
Kvarnerska regija je regija s najmanje planiranih golf lokacija u prostorno-planskoj
dokumentaciji. U prostornom planu Li¢ko-Senjske zupanije navedene su tri lokacije golf
igralista (Otocac, Smoljanac, Donji Lapac), dok je u Primorsko-goranskoj navedena samo
jedna lokacija, Punta Kriza, koja glasi za potencijalno najatraktivniju golf lokaciju na
razini cijele drzave (veéu i od one na Srdu.) Prostorni plan opcine Donji Lapac, kao i
prostorni plan Grada Malog LoSinja (Punta Kriza) jo§ su u razradi. Za lokaciju Punta Kriza
treba se provesti studija utjecaja golf terena na okoli, stoga je vrlo vjerojatan dovrsetak
plana i pocetak realizacije, s obzirom da mvestitora ve¢ ima (Jadranka iz Malog LoSinja).
Zanimiljivo je da Punta Kriza teritorijalno pripada otoku Cresu, ali administrativno je dio
Grada Mali LoSinj, stoga bi vrlo vazna bila i suradnja ovih dvaju susjednih otoka koji bi u

tome imali zajedniCki razvojni interes.
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Iz sl. 7. vidi se da su navedene lokacije (osim Punte Kriza) prostorno vrlo blizu sto
omogucuje stvaranje klastera. Ipak, nedostaje povezanosti s istarskom regjjom, tim viSe S$to
se u istocnom dijelu istarskog poluotoka ne planiraju graditi golf tereni, a sjeverni i
sjeverozapadni dio kvarnerske regije takoder nije planiran kao golf odrediSte. Lokacija golf
terena u Smoljancu mogla bi se ukomponirati s turistitkom ponudom Nacionalnog parka
Plitvicka Jezera. Na taj nacin na spomenutoj lokaciji ne bi bilo potrebno graditi dodatne
turisticke sadrzaje, s obzirom da je nacionalni park u neposrednoj blizini, odnosno to bi se
moglo iskoristiti u promidzbu golf lokacije (ali bitno je napomenuti da je prioritet sprijeciti
optere¢enost NP-a nastalu dolaskom novih potencijalnin turista). Nedostatak lokacije
Klimatske je prirode, odnosno izraZena sezonalnost omogucavala bi igru samo za vrijeme

toplijin mjeseci.

U ovoj regiji biliezi se velik broj turistickih nocenja. Golf bi bio odlicna nadopuna
postojece turisticke ponude, a postoje ¢ak dvije zracne luke (OmiSalj - Krk i LoSin).
Njihova revitalizacija i proSirenje, primjerice radi golfa na Punti Kriza, imale bi veliki
macaj 1 za ostalu (negolfersku) postojecu turisticku ponudu kvarnerskih otoka. U Licko-
senjskoj zupaniji izgradnja golf terena mogla bi razviti nove funkcije i potaknuti
revitalizaciju depopuliranih naselja. No, nemogucnost igranja golfa izvan topljeg dijela
godine (travanj-studeni) mogao bi biti kljuan faktor koji ko€i izgradnju golf terena.
Nemoguénost igranja golfa u hladnijem razdoblju (kada se ocekuje najve¢i priljev golf
turista iz hladnijih dijelova Europe) mogao bi biti preveliki gubitak, a investicija

ekonomski neisplativa.

5.1.3. Dalmacija

U regiju Dalmacija ubrajaju se &etiri zupanije: Zadarska, Sibensko-kninska, Splitsko-
dalmatinska i1 Dubrovacko-neretvanska. U dalmatinskoj regiji predvideno je najvise
mogucih golf lokacija (Cak 30 natjecateljskih terena i tri potencijalna vjezbalista). Najveci
broj potencijalnih lokacija za golf terene predlaze Zadarska zupanija, i to ¢ak 14 lokacija.
Zanimljivo je da su neke lokacije u prostornom planu uredenja Zadarske Zupanije
navedene drugim imenom u odnosu na prostorne planove opéina/ gradova koji pripadaju
Zadarskoj zupaniji (a misli se na istu lokaciju). Dopune i izmjene prostornin planova
azurnije su na lokalnoj razini, odnosno prostorni plan viSe razme (PPU Zadarske Zupanije)

zahtjeva odredene dopune i izmjene.
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U prostornom planu Splitsko-dalmatinske Zupanije navodi se 12 potencijalnih
lokacija golf terena, od toga devet lokacija natjecateljskih terena s 18 rupa te tri golf
vjezbalista. Prostorni planovi nekih opéina (posebno opéina na otocima Bracu i Hvaru)

zahtyjevaju izmjene 1dopune jer nisu uskladene s viSim zupanijskim planom.

U  Sibensko-kninskoj zupaniji  vidliiva je vertikalna neuskladenost izmedu
zupanijskog PP-a i PP opéna/gradova, Sto uvelike odgada ionako ve¢ teSko moguéu

realizaciju, prvenstveno zbog nedostatka investicija.

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zzupanije navodi tri lokacije za izgradnju golf

terena, a najviSe polemike i medijske paznje definitivno se pridaje lokaciji na platou Srda.
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Sl. 8. Lokacije potencijalnih golf terena te postojecih i potencijalnih golf vjezbaliSta
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Regija Dalmacija biljezi najve¢i broj turistickih nocenja, gotovo 35 milijuna nocenja
2016. godine (URL 29), a u relativnom udjelu (s obzirom na povrSinu) je na drugom
mjestu, iza Istre. Velika je prednost postojanje ¢ak cetiri zracne luke. S obzirom na veliki
broj predlozenih lokacyja, odli¢nu cestovnu prometnu infrastrukturu (autocesta Al) i1
potencijalnu bolju povezanost s postoje¢im zracnim lukama, Dalmacija ima perspektivu da
postane svjetski poznata golf regija, ukoliko se uz odlicnu priliku za nastanak klastera golf
igralita, realizira i popularna lokacija na Srdu. Iz. sl. 8. vidljivo je da su u dalmatinskoj
Zagori predlozene samo dvije lokacije (od 18 rupa), a golf bi mogao imati funkciju
revitalizacije pojedinih naselja. No, slicno kao i kod Like, jako vruca ljeta i hladnije zime,
odnosno nepovoljni klimatski uvjeti ogranicavajuc¢i su faktor eventualnog razvoja golf

turizma.

5.1.4. SrediSnja Hrvatska

U sastavu SrediSnje Hrvatske devet je zupanija. Od toga je Sest zupanija Cija su sva
naselja uSla u sastav regije (u potpunosti sva naselja koja administrativno pripadaju
Karlovackoj, Zagrebackoj, Krapinsko-zagorskoj, Varazdinskoj, Medimurskoj,
Koprivnicko-krizevackoj zupaniji te zupaniji grada Zagreba). U sastavu regije velika je
vecina naselja Sisacko-moslavacke i Bjelovarsko-bilogorske zupanije, odnosno jedan mali
dio naselja koja administrativno pripadaju Viroviticko-podravskoj zupaniji. NO, usprkos
tome $to je povrSinski najveca, u prostorno- planskoj dokumentaciji SrediSnje Hrvatske ne
navodi se puno potencijalnin golf lokacija. Bjelovarsko-bilogorska zupanijja u svom
zupanijskom prostornom planu nije pridala vaznost golfu kao jednom od oblika rekreacie,
stoga potencijalnih gof lokacija u njihovoj prostornoj dokumentaciji nema. Kod mnogih
Zupanija potrebno je izvrSiti izmjene i dopune postoje¢ih prostornih planova (Krapinsko-
zagorska i Varazdinska Zzupanija-zadnje izmjene i dopune u srpnju 2009.) jer se golf
lokacije navode u prostornim planovima opcéina/gradova iz th Zupangja, ali ne 1 u
apanijskom planu viseg reda. U nekim zupanijskim prostornim planovima golf se navodi
kao sportska gradevina zupanijske vaznosti, ali neSto konkretnije od toga nije navedeno

(Koprivni¢ko-Krizevacka zupanija).
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Iz sl. 9. vidljivo je da je veé¢ina potencijalnih golf lokacija planirana u zapadnom i
srediSnjem dijelu regije. Zapostavlja Se isto¢ni, ali i sjeverni dio koji ima potencijala
medugrani¢ne suradnje sa susjednom Slovenijom, kao i Madarskom, U kojima je izgradeno
viSe golf terena. Isto tako, nejasno je zbog Cega ne postoji plan prosirenja golf terena u Sv.
Martinu na Muri. Naime, tamo postoji golf teren s 9 polja, a natjecateljski teren s 18 polja
bio bi logican sliede¢i korak prosirenja turisticke ponude. Nas najstariji teren u Mrkopolju
(Op¢ina Krasi€) ucrtan je kao lokacija golf terena, a ima moguénost biti u srediStu golf
klastera koji bi se kasnije razvijao prema sjeveru (u Zagrebackoj Zupaniji i Gradu

Zagrebu) iprema jugu (u Karlovackoj Zupaniji).

S obzirom na postojanje natjecateljskog golf terena, dva mala golf terena od 9 rupa,
,zaraslog” natjecateljskog terena, te vjezbaliSta, SrediSnja Hrvatska mogla bi biti jedina
kontinentalna regija s perspektivom za razvoj golf turizma. Unato¢ hladnim zimama, bez
previSe ulaganja u infrastrukturu, ima potencijala za mtegraciju s golf terenima susjedne
Slovenije i Madarske, $to bi znailo da bi mogla imati dovoljan broj igraca, Koji bi,
tilekom toplijeg dijela godine (uz porast broja domacih golfera) placanjem green fee-ova’ i
ostalih usluga osiguravali dovoljne prihode za odrzavanje golf terena. S ciljem
yjednacenijeg razvoja bilo bi pametnije izgraditi golf klaster dalie od podrucja glavnog
grada kako bi se sprijeio monocentricni razvoj regije, a potaknuo razvoj slabije razvijenih

naselja Karlovacke, Sisacko-moslavacke ili Krapinsko-zagorske zupanije.

5.1.5. Slavonija

U sastawu Slavonije sedam je zupanija. Od toga je Cetiri Zupanije Cija su sva naselja
uwSla u sastav regije (PozeSko-slavonska, Brodsko-posavska, Vukovarsko-srijemska i
Osjecko-baranjska zupanija). U Sastav su usla gotovo sva naselia koja administrativno
pripadaju Viroviticko-podravskoj Zupaniji, odnosno manji dio naselja koja administrativno
pripadaju Bjelovarsko-bilogorskoj i Sisacko-moslavackoj zupaniji. U prostorno-planskoj
dokumentaciji zupanija koje tvore regiju planirano je malo golf lokacija. Tako u PozZeSko-
slavonskoj 1 Brodsko-posavskoj zupaniji nije planirano nijedno golf igralite (niti
vjezbaliste), dok je najviSe golf terena (tri) planirano u Osjecko-baranjskoj Zupaniji, koja
ve¢ posjeduyje jedno golf vjezbaliste. Takoder, i ovdje postoji moguénost klasterske
medugraniéne suradnje s Madarskom, U kojoj bi hrvatska Baranja bila produzetak golf

ponude, koja bi se nadovezala na ve¢ postojecu gastronomsku i ostalu ponudu.

7 Green fee - novcani iznos koji je golfer duzan platiti za svoju igru na nekom golf terenu

30



Visnjica
&

Borovik
o
ivandvor
*
#  Potencijalni golf tereni u Slavoniji
# Postojeca golf viezbalista u Slavoniji

@ zracna luka 0 15

Zmajevac
*
Tikves
&

Klisa

TrbuSanci
L ]

30

flok
*

60 km

Sl. 10. Lokacije potencijalnih golf terena i postojecih vjezbalista u Slavoniji

Izvor: modificirano prema URL 19, 20, 21

31



Slavonija je regija koja biljezi najmanje turistickih nocenja na razini drzave, a zbog
izrazite kontinentalnosti i nemogunosti igranja golfa tijekom cijele godine, kao i
nedostatka investicija, vrlo je teSko za ocekivati golf turizam. Slavonija je jedno od
problemskih  podrucja  Hrvatske, s izaztim trendom iseljavanja 1 izraZenom
depopulacjom. Bilo bi pozelino razviti neke oblike turizma koji bi mogli potaknuti
socijalno-gospodarski rast, ali izgradnja golf terena vjerojatno ne bi znacajno tome
pridonijela. Ne bi imalo previse smisla izgraditi golf terene ako se na tim terenima ne bi
odigravao ve¢i broj golf rundi. Premalo je domacih golfera koji bi mogli ostvariti dovoljan
broj golf rundi da bi golf teren bio ekonomski odrziv, stoga je logino da ¢e ekonomska
odrzivost ovisiti 0 stranim golferima. Strani golferi prije bi odabrali golf lokacije hrvatske
obale, kako u ljetnom, tako i u zimskom periodu. Ljeti bi prije boravili na hrvatskoj obali
zbog dodatne Siroke turisticke ponude kupaliSnog turizma (obogacene golf turizmom), a
zimi zbog toga Sto golf turizam primorske Hrvatske nece imati alternativu. Naime, golf
turizam kontinentalne Hrvatske u zimskom periodu ne bi mogao postojati zbog
ograniavajucih Klimatskih uvjeta, odnosno prehladne klime. Iz. sl. 10. vidljivo je da se u
prostorno-planskoj dokumentaciji navodi pet potencijalnih lokacija golf terena od 18 rupa,
no izgradnja veéeg broja golf terena u Slavoniji nema perspektivu, prvenstveno zbog

nedostataka u usporedbi s regijama primorske Hrvatske.

5.2. Primjer (modela) razvoja uspjesnih svjetskih golf regija

5.2.1. Regija Algarve (Portugal)

Regija Algarve locirana je na samom jugu Portugala, a prostire se na povrSini od
gotovo 5 000 km? (Istra 3 500 km?, Dalmacija 12 000 km?). Ono to je razlikuje od ostalih
susjednih regija, kao i regija na istoj geografskoj Sirini, jest to da posjeduje 39 golf terena
koja su rasporedena prostorno blizu, poput jednog velikkog klastera koji se pruza od
zapadne obale Portugala pa sve do granice sa Spanjolskom. Prvo spominjanje golfa kao
sporta datira ovdje jo$ iz 1966. god., kada je izgraden prvi teren. Do 1980. izgradeno je
osam golf terena. Godine 1996. zapocCeo je najveéi ,boom™ golf turizma, u iduca dva
desetlje¢a izgradeno je cak 20 novih golf terena, dok je zadnji teren izgraden 2012.
Algarve je danas prava europska golf regija (Cawuta, Di Matteo, 2012), druga
najrazvijenija regija Portugala prema vrijednosti BDP-a/gl. st., odmah iza regije glavnog
grada Lisabona (URL 30).
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Sl. 11. Polozaj regije Algarve (Portugal)

Izvor: modificirano prema URL 31

Iz sl. 11. vidljivo je da je regija Algarve pozicionirana na samom jugu Portugala.
Veliki znacaj za razvoj golf turizma Algarvea imala je izgradnja aerodroma nedaleko grada
Faroa. To je omoguéilo jo$ wveéi priljev golf zaljubljenika iz Velike Britanije, kao i
opcenito golf igraca iz sjevernijih dijelova Europe, gdje je igranje golfa, prvenstveno zbog
nepovoljnin Kklimatskih razloga, sprijedeno ve¢ u kasnu jesen. Stovise, aerodrom u Faru
2010. je sklopio ugovor s jednom od najjeftinijih europskih zrakoplovnih kompanija,
kompanijjom ,,Ryanair. Godine 2012. iz Londona za Faro postojalo je 80 izravnih letova
tjedno, a sukladno tome, Britanci su bili najces¢i golf turisti Naravno da se i dalje veéina
letova s krajnjim odredistem u gradu Faro odvija tijekom ljetnih mjeseci, ali znacajan broj
letova zabiljezen je U periodu od studenog do veljae, Sto se prvenstveno moze pripisati
putovanjima iz sportskih pobuda, odnosno putovanjima koji su rezultat razvienog golf
turizma regije. No, postoji problem direktnih letova iz ostalih dijelova Srednje Europe,
stoga su golferi nerijetko prisilieni sletjeti u Malagu, Sevillu ili Lisabon, te ,hvatati“ vezu

ne bi li dospjeli do Algarvea. (Cawvuta i Di Matteo, 2012).
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Izvor: URL 32

Iz sl. 12. vidljivo je da su, nakon Britanaca, domacdi turisti iz Portugala najcesci
posjetioci regije Algarve, ali njihov broj dolazaka bitno se smanjuje zavrSetkom ljetne
sezone. S druge strane, priljev stranih turista iz sjevernijih dijelova Europe ne biljez toliki
pad u mjesecima izvan ljetne sezone, odnosno konstantniji je tijekom cijele godine (golf
turizam). Ipak, i u regji Algarve, unato¢ raznolikoj ponudi, i dalje je osjetna sezonalnost
turizma, koncentrirana u ljetnim mjesecima (Cavuta i Di Matteo, 2012).

Ekonomski i drustveni u¢inak golfa u Portugalu proizlazi prvenstveno kao posljedica
jacanja dvaju Cinitelja: turizma i trziSta nekretnina. Turizam i nekretnine, kao satelitne
aktivnosti golfa, izazvali su stvaranje znaCajnog broja indirektno povezanih poslova
(Hudson i Hudson, 2010 prema Completo i Gustavo, 2013). Povecanje dobiti kroz turizam
povecalo je investicijie koje su omoguéile izgradnju dodatnih novih terena. Kod
portugalskih golf destinacija, najve¢i postotak ekonomske dobiti ostvario se kroz golf
nekretnine (70 %), golf turizam donio je 15 % ukupne dobiti, kao i poslovi vezani uz samo
igranje golfa (turniri, green-feeovi, golf oprema i sl) koji donose takoder 15 % od ukupne
dobiti (KPMG, Oxford Economics, 2008 prema Completo i Gustavo, 2013). U Portugalu je
50 % svih golf terena koncentrirano u Algarveu. Ogromni je nesrazmjer izmedu golferske

ponude i potraznje domacih golfera. Naime, Portugal ima oko 14 500 golfera, a procjenjuje
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se da je potrebno ¢ak 163 000 domacih golfera kako bi svi golf tereni bili ekonomski
isplativi, stoga se razlika nadoknaduje prilievom stranih turista iz emitivnih zemalja. AKO
teren nije ekonomski isplativ, pocet ¢e propadati jer za njegovo odrzavanje nece biti
dovoljno sredstava. Takvo odrzavanje moze uzrokovati nedovoljnu brigu za okolisnu
komponentu terena, odnosno moze rezultirati Stetnim utjecajima po okoli§. Sva portugalska
golf igralista od 18 rupa su privatna (visoke cijene green-feeja), a postoje samo dva mala

javna golf vjezbaliSta.

Cinjenica je da golf nije sastavni dio socioloske, kulturne ili sportske tradicije
Portugalaca, nego je sam sebi svrha koja ostvaruje ekonomsku dobit. Kada bi golf tereni
yhicali“  zbog domace potraznje, poput golf terena u SAD-u, Velikoj Britaniji ili
Skandinaviji, onda bi se moglo re¢i da je Portugal golf nacija i da je slijed izgradnje golf
terena logican sljed dogadaja, a ne nametnut radi ostvarenja turistickih no¢enja 1 povecane
potro$nje mnozemnih turista. Ovako je golf u Portugalu i dalje shvacen kao drustvena i
rekreacijska aktivnost bogatin pojedinaca, iako se takva slka polako pocinje mijenjati.
Naime, s obzirom da se glavna dobit ostvaruje kroz zimske mijesece, priljevom golfera iz
sjevernijin dijelova Europe (a tada je i green fee najskuplji), tijekom ostalih mjeseci
drasticnim smanjenjem green fee-ova pokusava se privu¢éi domace golfere. Promjenom
javnog mislienja kako golf nije predodreden samo za ,viSi“ i imucniji sloj stanovniStva
pokusava se popularizirati ovaj sport. Golf u Algarveu, zbog iznimno kvalitetnih terena,
ima uvjeta za organizaciju vrijednijih profesionalnin golf turnira (koji bi privukli
gledateljstvo i na taj naCin popularizirali ovaj sport), kao i uvjeta za koriStenje terena od
strane vecine rekreativnih golfera (Completo i Gustavo, 2013). Osim golfa, Algarve je sve
popularniji kao destinacija za ostale sportove. Primjerice, ve¢ se tradicionalno svake
godine, krajem veljace, odrzava Algarve Cup-medunarodno natjecanje Zenskih nogometnih

reprezentacija.
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5.2.2. Belek (Turska)

Regija Belek u Turskoj, u kojoj golf vuce korijene jos iz 1911. godine, nalaz se na
gotovo istoj geografSskoj Sirini kao 1 regija Algarve. Belek je krajem 1980-ih, od strane
turskog Ministarstva turizma, odreden da postane turisticka regija. Godine 1994. u Beleku
je otvoreno prvo profesionalno golf igraliSte u regiji, a 1995. osnovan je i turski Golf
Savez. Na njihovim je temeljima sektor golfa dozvio nagli razvoj, narocito nakon 2000.
god. Poticajem turskog Ministarstva turizma i promidzbom golfa po drzavi, do 2013. je
izgradeno 15 novih golf resorta, a od njih 15 njih 10 je locirano u regiji Belek (Ersoy i
Gulmez, 2013). Danas u regiji Belek postoji 11 golf resorta unutar kojih je smjesteno 16
golf terena te je to pravi primjer klasterskog koncepta izgradnje. Svi golf tereni smjesteni
su jako blizu jedan drugom te je stvoren brend golf turizma koji omogucuje igru tijekom

svih 12 mjeseci.
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Sl. 13. Polozaj regije Belek (Turska)

Izvor: modificirano prema URL 33
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Aerodromi su vazni nosioci turisticke potraznje u neku turisticku destinaciju. Takav
princip vrijedi i za Tursku, gdje je Turkish Airlines glavni zrakoplovni prijevoznik koji je
omoguéio razvoj masovnog turskog turizma. 1z sl. 13. vidljivo je da je regija Algarve
smjeStena u azijjskom dijelu Turske, na jumoj obali te da ima izlaz na Mediteran.
Aerodrom u Antalyji izuzetno je bitan za razvoj golf turizma Beleka. Do razvoja golf

turizma Belek je bio jos jedna regija u kojoj je prevladao kupali$ni turizam.

Regija je 2015. raspolagala kapacitetom od 55 000 kreveta. Osim nabrojanih
prednosti, velike zalihe slatke rije¢ne vode uwvelike su doprinijele izgradnji golf Klastera.
Belek je u samom vrhu prema prosje¢nom broju odigranih golf rundi na Mediteranu. Javila
se i ideja postavljanja rasvjete na golf terenima koja bi povecala broj odigranih rundi,
pogotovo u vrijeme zimskih mjeseci, a Carya Golf Club prvi je realizirao takwu ideju (URL
34). Iz sl 14. vidljivo je da se veéina turistickih dolazaka ostvaruje iz emitivnih zemalja
Zapadne 1 Sjeverne Europe. To su drzave koje imaju veliki broj golf igraca Cija je potraznja

velika za golf destinacijama u toplijim predjelima (Mediteran).

Na svjetskoj razni, prosjecni golf turist potrosi 120 % viSe novaca od obi¢nog (ne
golf turista) (IAGTO® prema URL 34). U Beleku, prosje¢ni golf turist potrosi 1100 eura,

® IAGTO - International Association of Golf Tour Operators
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Sto je gotovo dvostruko vise od obinog turista koji posjeti Tursku. Turski golf savez ima
veliku ulogu u promociji Turske na golf karti svijeta. Pored mnogobrojnih turnira odrzanih
u Beleku, tri se isticu kao najvaznija: Turkish Airlines Open, Turkish Airlines Ladies Open
I Turkish Airlines Challenge. Turkish Airlines Open i Turkish Airlines Ladies Open imaju
ogroman nagradni fond i privlate neke od najboljih svjetskih golfera i golferica. Na taj
naCin profesionalni golf, koji je pracen svugdje u svietu, slhizi kao odlicna globalna
promidzba Turske te se kroz njega profilira golf ponuda namijenjena i prosje¢nim
amaterskim golferima. Isto tako, 45 % registriranih turskih golfera &ine junmiori® i na taj
nacin se stvara odlicna baza za napredovanje golfa kao sporta u Turskoj (URL 34). Regija
Belek, osim golferima, odrediSte je brojnim nogometnim klubovima koji tamo odraduju

zimske pripreme.

6. Realizacija projekta

6.1. Prijedlog realizacije projekta

Iz analizirane prostorno-planske dokumentacije pojedinih regija predlozit ¢e se
lokacije Cija bi realizacija najvise doprinjela ujedna¢enom regionalnom razvoju Hrvatske.
Bilo bi idealno kada bi svaka regija pruzala jednake mogucnosti za razvoj golf turizma jer
bi tako bilo najlakSe geografski rasporediti terene unutar drzave. Ipak, realnost je da kod
izgradnje golf terena, koji ¢e biti u funkciji stvaranja hrvatskog golf turizma, prednost
imaju lokacije u obalnom pojasu. Prva i glavna prednost je Sto, u odnosu na lokacije u
Sredinjoj Hrvatskoj i Slavoniji, imaju topliju klimu tijekom cijele godine, odnosno
nemaju toliko izrazene hladne periode tijekom hladnog dijela godine, stoga se golf moze
igrati gotovo svih 12 mjeseci. Naravno, treba uzeti u obzir da bi igranje golfa u obalnom
pojasu, unato¢ povoljnim temperaturnim vrijednostima tijekom cijele godine, ovisilo 0
brzini vjetrova. Jaka bura ili jugo onemoguéili bi igranje golfa. Osim klime, u regijama
Istra, Kvarner i Dalmacija, ve¢ postoji odreden broj smjestajnih kapaciteta koji bi mogao
prihvatiti goste. To bi znacilo da se uz golf terene ne bi trebalo graditi previse hotela, vila
/ili apartmana za smjeStaj golfera. No, izgledno je da ¢e doé¢i do izgradnje dodatnih
turistickih sadrzaja, koji ¢e biti smjeSteni neposredno uz golf terene, s cijem brzeg
vracanja velikih investicija. 1z tab. 1. vidljivo je koliko je novca 2006. godine bilo potrebno
za izgradnju prosje¢nog golf resorta u Hrvatskoj (oko 15 milijuna eura), a pretpostavija se

da takva poslovna projekcya moZe odstupati 1 do 30 % na podrucjima procjene troSkova

’ juniori - golferi do 18 godina starosti
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(Roginek, 2012). Isto tako, golf turizam lakSe je ukomponirati u ve¢ poznate turistiCke
destinacije nase obale. Bio bi to jedan novi selektivni oblik turizma, uklopljen u masovni
lletni kupaliSni turizam. Za pocetak samo selektivni turizam u ljetnom razdoblju, ali s

velikim potencijalom za prelazak u masovni oblik turizma za vrijeme zimske sezone.

7Zbog neravnomjernog planiranja golf igraliSta i velikih koncentracija u pojedinim
podru¢jima (oko 57 % potencijalnih golf lokacija smjeStene su ili na obalnom pojasu il
vrlo blizu obale) nameée se pitanje ima li takav razvoj smisla kada ocito nije u skladu s
regionalnim razvojem. Primjerice, ima li smisla razvijati golf turizam u Istri koja ve¢ ima
izrazito razvijen letni kupaliSni turizam 1 najviSi broj ostvarenth turistickih nocenja u

drzavi, a zapostaviti Slavoniju (URL 29).

No, zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14) kaze da bi
odredeni dijelovi zemlje trebali ostvarivati razvoj u skladu sa svojim vlastitim
potencijalima. Razvijati golf turizam u Slavoniji ne bi bilo objektivno jer ¢e se u Hrvatskoj
golf turizam postupno razvijati prvenstveno kao nadopuna kupaliSnom turizmu. Golf u
Hrvatskoj razvijao bi se kao atrakcija radi atrakcije, sve dok jednog dana ne bi bilo
stvoreno dovoljno golf terena koji ¢e jednoj regiji, ili mozda cijeloj drzavi, stvoriti identitet
golf destinacije. U Slavoniji, Zagorju, ili ¢ak Lici, ipak treba razvijati golf jer svaka regija

zasluzuje barem jo$ jedno golf igraliSte, prihvatljivije domac¢im golferima.

Razvoj golf turizma u istri i Dalmaciji mogao bi biti ekonomski isplativ, potaknuti
gospodarski rast regija i stvoriti viSkove u drzavnom proraCunu. Upravo ti viSkovi u
drzavnom proraunu kasnijje bi mogli biti upotrijebljeni s prioritetom razvoja drugih
djelatnosti unutar regija koje nisu direktno profitirale od golf turizma jer, s obzirom na
svoje karakteristike, nisu imale dovoljno potencijala za razvoj takvog selektivnog oblika
turizma. To ne znaCi da te regije ne mogu razviti ostale oblike selektivnog turizma

(cikloturizam, gastroturizam i dr.) poticajima i sredstvima drzave nastalim od golf turizma.

Kao §to je ve¢ napomenuto, za golf turizam u Hrvatskoj potrebno je stvoriti klastere
golf igraliSta koji ¢e stvoriti sliku Hrvatske kao atraktivne golf destinacije. Drugi moguci
nacin privlaenja golf turista (ali u daleko manjoj mjeri i neravnomjerniji prema konceptu
regionalnog razvoja) bio bi mogu¢ i bez izgradnje golf klastera. No, u tom slucaju razvoja
golf turizma kroz pojedinacne terene, moraju se izgraditi vrlo atraktivni golf tereni, kao $to
su planirani kompleksi na Srdu i na Punti Kriza. Za razlku od ostalih mogu¢ih obalnih golf

lokacija, za realizaciju golfa na Srdu i na Punti Kriza bit ¢e uloZzeno puno viSe sredstava,
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posao Ce obaviti najpoznatiji golf arhitekti, pa Se ocekuje da ¢e tereni biti ,privlaéni i
kvalitetni, a klijentela koja ¢e doci bogata i spremna na natproSjecne troskove za vrijeme
odmora. Naravno, od vece koristi za cijelu drzavu bilo bi razvijati golf turizam u
klasterskom obliku. Teoretski bi bilo moguce izgraditi i barem po jedan izrazito atraktivan
golf teren i u ostale tri regije, ali to se stvarno ¢ini vrlo malo moguce. TO ne znaci da su
ostale lokacije, u koje se ne planira mvestirati tolko sredstava, manje kvalitetne od Srda il
Punte Kriza, ali vjerojatno ne bi mogle donijeti toliko publiciteta kao ove potonje. Na Srdu
i na Punti Kriza planiraju se napraviti tereni koji bi ugostili najpoznatije profesionalne golf

igrace iz cijeloga svijeta.
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Sl. 15. Prijedlog lokacija za realizaciju izgradnje golf terena

Izvor: izradio autor
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6.2.1 Scenarij stagnacije

Prema ovom scenariju ne¢e do¢i do klasterskog razvoja golf terena na podrucju regia,
kao niti na podru¢ju cijele drzave. Ukolikko dode do izgradnje golf terena, to ¢e biti
nasumicni i pojedina¢ni pokusaji izgradnje najelitnijih terena (atrakcija radi atrakcije).
Osim toga, mogute su realizacije nekih manjih planiranih golf vjezbaliSta, investiranih
prvenstveno od strane lokalne ili regionalne samouprave, radi promicanja golfa kao sporta
i povecanja popularnosti Koncept regionalnog razvoja neée se primjeniti planiranje je
Jtockasto” i odvija se na razini grada/opéine. Zbog premalo investicija i otpora javnosti

prema razvoju golfa u Hrvatskoj, novih golf terena nece biti u velikom broju.

Realizirat ¢e se lokacija Punte Kriza na otoku Cresu, i to prvenstveno zbog atraktivnosti
same lokacije, odnosno za realizaciju skupog projekta od kojeg bi koristi imali otoci Cres i
Mali lo$inj. MiSljenje lokalne sredine i javnosti vrlo je pozitivno, investitor Jadranka d.d.,
koji ve¢ dugo godina djelyje na Malom LoSinju, ¢eka zeleno svjetlo kako bi gradnja
kompleksa §to prije zapocela. Prostorno-planska dokumentacija je uredena, Jadranka d.d.
ima sve uporabne i gradevinske dozvole, a uskoro bi trebala biti gotova i studija o utjecaju
na okols. Izgradit ¢e se marina i heliodrom, Sto ¢e olakSati dolazak mmu¢nijih golfera na
otok. Otvorit ¢e se jedan hotel s pet zvjezdica (kapaciteta do stotinjak osoba) $to nece
izolirati ve¢ postoje¢e domace hotelijere i ugostiteliske objekte. Vile uz teren nisu na
prodaju, nego isklju¢ivo za najam. Osim Punte Kriza, u regyi Kvarner nece biti novih golf

terena.

Izgradit ¢e se golf kompleks na Srdu. Sliéno kao i golf na Punti Kriza, ova lokacija
pljeni paznju zbog svoje atraktivnosti neposredno iznad grada Dubrovnika. Mislienje
javnosti nije pozitivno i to je ono Sto cijelo vrijeme koci realizaciju. No, velika sredstva
ve¢ su uloZena (procjenjuje se oko 130 milijuna eura), a mvestitori (Razvoj Golf d.o.o 1
Elitech) su Medunarodnom sudu za rjeSavanje ulagackih sporova predali zahtjev za
pokretanje arbitraznog postupka protiv Republike Hrvatske. Utvrdeno je kako se planirani
zahvat provodi u skladu sa Zupanijskim prostornim planom, PPU-om i GUP-om Grada
Dubrovnika, ali nakon sto je Ustavni sud ponovno prihvatio studiju o utjecaju na okoli, po
pitanju realizacije projekta niSta se nije promijenilo. Zbog toga je trenutno podnesena tuzba
protiv drzave, a njena vrijednost procjenjuje se na oko 500 milijuna eura (URL 10). Zbog

visokih uloga, odnosno velike kazne koju ¢e drzava trebati platiti jer se planirani zahvat

42



koc¢i ve¢ 10 godina, a postoje svi papiri i dozvole za njegovu realizaciju, projekt ¢e krenuti
u realizaciju. Regija Dalmacija dobit ¢e jedan izrazito elitni golf kompleks, a od moguce
klasterske suradnje s drugim potencijalnim terenima iste regije nece doci Stvorit ¢e se golf
destinacija unutar ve¢ poznate destinacije, Sto ¢e proSiriti dubrovacku turisticku ponudu, ali
ne i ostali dio dalmatinske regije. MiSlienje javnosti o golfu na Srdu kao paravanu za
apartmanizaciju 1 zaradu od prodaje nekretnina zapravo ¢e biti opravdano, a to ce

negativno utjecati na daljnji razvoj golf turizma.

U istarskoj regiji do realizacije golf projekta neCe doci jer nema ozbiljnijih investitora.
Za SrediSnju Hrvatsku 1 Slavoniju ne postoji interes jer se tereni Zele izgraditi u obalhom
podrucju kako bi se iskoristile blagodati klime i proSirila ponuda ,sunca 1 mora®. Cilj je
produzti turisticku sezonu, a regije SrediSnja Hrvatska i Slavonija ionako nisu dovoljno
turisticki posjecene (osim glavnog grada) da bi se u njima razvijao golf turizam koji je jo$

sprijeen u zimskim mjesecima zbog izrazitije kontinentalnosti.
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6.2.2. Scenarij razvoja golf regija

Unutar svake od pet regija bit ¢e izgradeno nekoliko golf igraliSta, a igraliSta ¢e biti
meduobno vrlo blizu kako bi tvorila klastere. Hrvatska ée biti prepoznata u Europi kao
zemlja razvijenog golf turizma, a golf turisti dolazit ¢e prvenstveno iz bliskih emitivnih
drzava Europe. Prednost Hrvatske nad drugim golf destinacijama prvenstveno je bliskost
drzavama srednje i zapadne Europe (udaljenost koja se saviadava cestovnim prijevozom).
Unato¢ razvoju golf turizma u svim regijama, puno je veca koncentracija golf igraliSta na
obalnom podru¢ju, odnosno zapostavlja se kontinentalna Hrvatska, narocito Slavonija.
Golf kao sport u Hrvatskoj popularizirat ¢e se, povecat ¢e se broj domacih golfera koji ¢e
biti puno zadovoljniji jer ¢e osim vecCeg izbora golf terena, golf moci igrati nedaleko od
mjesta svoga stanovanja. Dosada su golf mogli igrati samo na dva mjesta u Hrvatskoj, a
ukoliko su zvjeli primjerice u Dalmaciji ili Slavoniji, odlazak na rundu golfa bio je jos i
tezi zbog velike udaljenosti (Osijek-Golf and county klub Zagreb: 298 km; Osijek-Adriatic
golf klub: 546 km)

Uz golf terene neée se graditi previsSe smjestajnih kapaciteta. Apartmani i vile bit ¢e
ponudene samo u najam. Za vrijeme izvan ljetne sezone, odnosno kada turisti ne dolaze u
Hrvatsku prvenstveno motivirani igrom golfa, cijene green-feeova bit ¢e nize za domace
golfere. Veliki potencijal postoji i za razvoj zra¢nih luka, odnosno njihovo proSirenje i
povecanje broja nozemnih letova prema golf regijama Hrvatske, ali u ovom scenariju

zratne luke nece Se bitnije prosiriti.
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6.2.3. Scenarij razvoja regija na osnovi razvoja golf klastera

Unutar svake od pet regija stvoreni su golf klasteri. Svaka regija maksimalno iskoriStava
svoje potencijale, sukladno konceptu regionalnog razvoja. Unutar svake regije otvoreno je
i jedno javno golf igraliste s 9 polja, financirano od strane drzave, kako bi se potaknuo golf
kao sport i priblizio ljudima koji nisu natprosjecno imuéni. Golf tereni su izgradeni i u
depopuliranim podru¢jima 1 na taj naCin dolazi do djelomiCne revitalizacije zapuStenih
naselja. Lokalna ekonomija jaca, osjetan je gospodarski rast unutar svake regije, i raste
Zivotni standard. SmyjeStajni kapaciteti izgradeni su uz golf terene samo ukolko ve¢
postoje¢a ponuda smyjeStajnih kapaciteta nije dovoljna. Hrvatska je prepoznata kao drzava

razvijenog golf turizma koji je ekoloski prihvatljiv iima sigurnu buduénost.

U svakoj regiji postoji jedna veca zracna luka koja je direktnim letovima povezana s
emitivnim europskim srediStima iz kojih dolaze golferi ¢ija su putovanja motivirana
prvenstveno igranjem golfa. Sklopljeni su ugovori s low cost zra¢nim kompanijama, a to se
pozitivno odrazilo 1 na ostale oblike turizma, prvenstveno ve¢ postojeéeg 1 najpopularnijeg

masovnog kupaliSnog ljetnog turizma.
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7. Zakljucak

U Hrvatskoj postoji moguénost izgradnje golf terena 1 razvoja golf turizma. Iz godine u
godinu biljezi se rast turistickih dolazaka i1 nocenja, bazrran prvenstveno na ljetnoj ponudi
wsunca 1 mora“. U svrhu diverzifikacije ponude 1 probijanja na globalnom turistickom
trziStu, Hrvatska svoju konkurentnost treba jacati na principima razvoja drugih oblika
turizma, a golf turizam idealna je dopuna turizma ,sunca i mora®. Golf turizam svrstava se
U podwrstu ruralnog turizma, s obzirom da se svi tereni nalaze na Sumskom podru¢ju, na
oranicama i livadama. Razvoj golf turizma prvenstveno bi se temeljio na dolasku stranih
turista, ali bilo bi vazno razviti i domaci golf, prvenstveno kroz povecanje broja domacih
golfera. U svrhu jacanja popularnosti golfa u Hrvatskoj bilo bi pametno napraviti nekoliko

javnih vjezbalista koji bi priblizili ovu nepoznatu igru ,,0bi¢nim™ gradanima.

Treba biti realan i re¢i da primorska Hrvatska ima prednost nad kontinentalnom u
kontekstu razvoja golf turizma. No, vrlo je bitno naglasiti da bi u primorskoj Hrvatskoj
izgradnja golf terena, odnosno wvelike kolicine vode potrebne za odrzavanje terena, mogle
prouzroCiti nestasicu pitke vode ili nestaSicu vode koja se koristi za navodnjavanje
poljoprivrednih povrSina, a crpi se iz podzemnih voda. Kako ne bi dosSlo do toga, kod
potencijalnh golf lokacija u obalnom pojasu nuzno je Investitorima postaviti preduvjet
vezan uz crplienje vode za navodnjavanje buduceg golf terena. S obzirom da se radi o
lokacijama u obalnom pojasu, bilo bi pozelino da do realizacije projekta dode samo
ukoliko mvestitor potpiSe preduvjet da ¢e vodu za navodnjavanje igraliSta koristiti

prvenstveno procesom desalinizacije.

U swrhu ujednacenijeg regionalnog razvoja prvo bi se mogla revitalizirati lokacija u
Mirkopolju. U usporedbi s drugim lokacijama, lokacija golf terena u Mirkopolju ima
veliku prednost jer na toj lokaciji ve¢ postoji golf teren koji je zarastao i ,propao®, stoga bi
troskovi izgradnje 1 odrzavanja golf terena bili znatno manji od novoizgradenih terena na
kojima ne postoji golf infrastruktura. Teren u Mirkopolju mogao bi se uklopiti s postoje¢im
terenom u Zagrebu, a zajedno bi tvorili pocetni stadij razvoja golf Klastera u SrediSnjoj
Hrvatskoj. To bi bilo pozeljno jer se vecina golf terena planira izgraditi u primorskom
dijelu drzave. Obalno podrucje mma perspektivu za razvoj golf igraliSta, ali golf tereni

trebali bi se izgraditi prvenstveno na podru¢jima najmanje krajobrazne vrijednosti.
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H1  Izgradnja  golf terena rezultrat ¢e  produzenjem  turisticke  sezone
Golf ponuda u ve¢ poznatim turistiCkim srediStima na hrvatskoj obali trebala bi potaknuti 1
ve¢i broj turistickih dolazaka za vrijeme ljetne sezone. Raznovrsnija ponuda, obogacena
golf turizmom, privukla bi turiste vece platezne moci. To ne bi nuzno znadilo da ¢e za
vrijeme ljetne sezone turisti dolaziti isklju¢ivo igrati golf Naprotiv, tjekom ljetnih mjeseci
i dalje ¢e dolaziti prvenstveno uzivati u blagodatima kupaliSnog turizma hrvatske obale, ali
postojanjem golf terena veéi broj ljudi mogao bi doé¢i uzivati u kupaliSnom turizmu ako
znaju da uz to mogu zaigrati i golf. Turisticka putovanja motivirana iskljutivo igranjem
golfa bila bi zabiljezena izvan ljetne sezone (veljaca-svibanj, rujan-prosinac). Golf turisti u
prosjeku imaju viSe slobodnog vremena (duzi godiSnji odmor, slobodni dani), a na
putovanja iz golf pobude odlucuju se prvenstveno izvan ljetne sezone, pogotovo na
mediteranskom podrucju (vruca lieta iskoriStavaju se za kupali$ni turizam, a ugodna Klima
u rano prolieCe, kao i kasnu jesen, omoguCava uZivanje u golf partijama). Golf turizam
izvanljetnih mjeseci omoguéio bi znacajno popunjenje praznih smjeStajnih jedinica, razvoj
nekih drugih popularnih oblika turizma-npr. kongresni turizam, ali i integraciju s ostalim

oblicima turizma. Ova hipoteza je prihvacena.

H2 Golf turizam u Hrvatskoj moguce je razviti samo izgradnjom veceg broja golf terena
Hrvatska nije povrSinom velika zemlja, ali prevelika udaljenost izmedu pojedinih terena,
odnosno njihova disperzna rasporedenost ne bi bila u funkciji razvoja i stvaranja identiteta
golf regija u Hrvatskoj. Cilj je da golf turist moze obiCi Sto viSe golf terena (npr. svaki dan
drugo igraliSte), a da pritom ne treba gubiti previSe vremena na putovanje izmedu tih
igraliSta (regije Belek 1 Algarve). Moguce je stvoriti golf destinaciju i bez stvaranja golf
Klastera, ali takva destinacija trebala bi biti eksluzivna i elitna poput one na Srdu i na Punti
Kriza. Medutim, takav oblik razvoja golf turizma kroz nekoliko pojedinacnih terena bio bi
manje ucinkovit od klasterskog, a rezultirao bi jo§ neujednacenijim regionalnim razvojem.

U velikoj ve¢mni prihvacena je i ova hipoteza.

H3 Realizacija golf projekata imat ¢e poztivne utjecaje na lokalne zajednice
Implementacija golf turizma u Hrvatskoj —moze imati pozitivne utjecaje na lokalne
zajednice. To bi prvenstveno bilo vidljivo kroz zaposljavanje lokalne radne snage te
mtegraciju golf turizma s ve¢ postoje¢im oblicima turizma i1 smjeStajnih kapaciteta lokalne
sredine (ukoliko se ograniCe smjeStajni kapaciteti uz golf terene). Pozitivni utjecaji bili bi

indirektno vidljivi kroz povecanje kvalitete infrastrukture (prometne, komunalne i dr.), a
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golf turizam mogao bi ozvjeti lokalnu ekonomiju depopuliziranih naselja Hrvatske. Ova

hipoteza djelomi¢no je prihvacena.

Sve regije u Hrvatskoj nemaju jednaka obiljezja, a prema tome nemaju jednake razvojne
potencijale, odnosno nemaju sve perspektivu da se razviju u golf regiju. Regionalni razvoj
ne moze biti odrziv ako nisu zadovoliene sve tri komponente razvoja (drustvena,
ekonomska 1 okoli$na). Hrvatska ima premalo domacih golfera i razvoj golfa u Hrvatskoj
iskju¢ivo ¢e ovisiti o stranim golferima, odnosno turistima. Razvoj golf turizma samo
jedan je od moguc¢ih selektvinih oblika turizma i nije jedini nain za produzenje turistiCke

sezone, a ima potencijala za integraciju s ostalim vrstama selektivnog turizma.
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