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I . UVOD 

Ļovjek kao jedinka ljudske populacije je socijalno biĺe, a istovremeno jedan od najvaģnijih 

modifikatora geografske osnove nekog prostora te jedan od najvaģnijih faktora socijalno-

ekonomskog razvoja. Istovremeno, rast tercijarnih djelatnosti, okupljenih preteģito u 

gradskim centrima, izaziva korjenite promjene u strukturi grada. Urbanistiļki razvoj nekog 

gradskog prostora oblikuju dinamiļki faktori ġireg podruļja.  Sloģena problematika nekog 

gradskog prostora ili gradske ļetvrti obuhvaĺa prije svega njihov prostorni smjeġtaj, 

veliļinu i broj funkcija.  

U poimanju grada u proġlosti gradske su se funkcije najļeġĺe poistovjeĺivale s 

ekonomskim djelatnostima u gradu. Za neke djelatnosti se ļesto istiļe da su Ăgradskeñ 

djelatnosti, iako se u danaġnje vrijeme sve viġe smanjuje dihotomija izmeĽu sela i grada. 

Samim time neke gradske djelatnosti javljaju se i u seoskim naseljima. Ekonomske 

djelatnosti razlikuju se po funkcijama koje imaju. Razlikuju se po oblicima organizacije, a 

time i potrebama u prostoru. Postoje dvije osnovne grupe gospodarskih djelatnosti; 

proizvodne i usluģne. Proizvodne djelatnosti su one koje proizvode materijalna dobra, dok 

usluģne djelatnosti imaju posredniļku ulogu  te su u funkciji distribucije materijalnih dobra 

(Vresk, 2002.).  

Navedene karakteristike omoguĺavaju vrednovanje i podjelu ekonomskih djelatnosti na 

primarne, sekundarne i tercijarne. S obzirom na takvu podjelu treba spomenuti da su 

sekundarne i tercijarne djelatnosti izrazitije gradske djelatnosti. U zagrebaļkoj Dubravi 

prisutne su sve tri vrste djelatnosti, ali se procesom urbanizacije dogodila se socio-

geografska i ekonomsko-geografska transformacija. Zbog takve transformacije istisnute su  

istisnute primarne i sekundarne djelatnosti. U ovom radu promatrat ĺe se struktura i 

prostorni razmjeġtaj ekonomskih djelatnosti u prostoru. Sela zagrebaļke Dubrave koja su 

nekad bila okosnica razvoja danas su marginalizirana zbog procesa urbanizacije. Proces 

urbanizacije, potaknut poslijeratnim intenzivnim doseljavanjem, omoguĺioje razvoj Ăuģeñ 

Dubrave u novo srediġte ġireg prostora (Crljenko, 2012).  
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1.1. PROSTOR I PREDMET ISTRAĢIVANJA 

Prostorni razvoj zagrebaļke Dubrave odvijao se u okviru sloģene geografske i socio-

ekonomske problematike. Sloģenost prostora vidljiva je u promjeni statusa nositelja 

razvoja. Podruļja starih sela, koja su danas integralni dio gradskih ļetvrti Gornja i Donja 

Dubrava, imala su status nositelja ekonomskog i demografskog razvoja prostora. Danas su 

ta sela veĺinom marginalizirana dok je status nositelja preuzela Ăuģañ Dubrava.  

Prostor Dubrave nalazi se u istoļnom dijelu Grada Zagreba. Sastoji se od dvije gradske 

ļetvrti, Gornje i Donje Dubrave. Gornja Dubrava povrġinom je veĺi prostor koji je izduģen 

u smjeru sjever-jug. Na zapadu graniļi s gradskom ļetvrti Maksimir, dok na istoku s 

gradskom ļetvrti Sesvete. Podruļje Donje Dubrave izduģeno je u smjeru zapad-istok te je 

povrġinski mnogo manje od Gornje Dubrave. Donja Dubrava takoĽer graniļi s 

Maksimirom i Sesvetama, dok na jugu graniļi s gradskom ļetvrti Peġĺenica-Ģitnjak. Iako 

su administrativno dvije ļetvrti, funkcionalno su meĽusobno povezane.   

Za potrebe rada definirano je podruļje Ăuģeñ Dubrave. Taj prostor od iznimne je vaģnosti 

za obje gradske ļetvrti. U njemu se nalaze sve najvaģnije djelatnosti za stanovniġtvo obje 

gradske ļetvrti. Prostoru Ăuģeñ Dubrave pripada veĺi dio Donje Dubrave te krajnji juģni 

dio Gornje Dubrave. Na prikazanoj slici (sl. 1.) prostor Ăuģeñ Dubrave
1
 proteģe se izmeĽu 

Ulice Rudolfa Kolaka i potoka Trnava na sjeveru, ukljuļujuĺi naselja Trnovļica i Dubec, 

te Ulice kneza Branimira na jugu. Zapadnu granicu ļine Avenija Gojka Ġuġka i Ulica 

Dragutina Mandla, dok je istoļna granica ujedno i granica izmeĽu gradskih ļetvrti i 

Sesveta. Centar istraģivanog prostora usko je vezan uz Aveniju Dubravu. 

                                                           
1
 Dalje u radu koristit ĺe se naziv Dubrava. 
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Sl. 1. Smjeġtaj i prostorni obuhvat analiziranog prostora, Ăuģañ Dubrava          

Izvor: Drģavni Atlas Republike Hrvatske, OpenStreetMap                                                          
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1.2. SVRHA ISTRAĢIVANJA 

Svrha istraģivanja je pridonijeti razumijevanju faktora koji su utjecali na prostorni 

razmjeġtaj i strukturu poslovnih djelatnosti u Dubravi. Prostor Dubrave izabran je iz viġe 

razloga. Kao prvi razlog moģe se istaknuti da je to prostor u kojem je izraģena dihotomija 

planske i neplanske izgradnje naselja. Planirani dijelovi su Studentski grad te Starļeviĺevo 

naselje, no veĺinom Dubrava je primjer ruralnog prostora koji je uslijed demografskog 

pritiska veĺinom stihijski i neplanski urbaniziran. Vidljiva posljedica takve urbanizacije 

danas je nedostatak gradskog trga u cijeloj Dubravi. Drugo, prostor Dubrave specifiļan je 

zbog etniļke i socijalne strukture stanovniġtva. Prisutnost stanovnika iz razliļitih dijelova 

Hrvatske, a i iz susjednih drģava, oļituje se  u ekonomskom razvoju Dubrave. Kao ļetvrti 

razlog opredjeljivanja za ovu temu je  jedan sasvim intiman razlog. Dubrava je prostor u 

kojem je roĽen i odrastao autor ovog rada i kao takav duģan je dati zahvalu prostoru koji 

ga je oblikovao kao osobu. 

Analize u radu provodit ĺe se prema postojeĺem stanju poslovnih subjekata u Dubravi. 

Analizirat ĺe se prostorni razmjeġtaj i struktura poslovnih jedinica, gustoĺa poslovnih 

jedinica u odnosu na stanovniġtvo. Odredit ĺe se zone odreĽenih tipova djelatnosti i 

potencijalni prostori otvaranja novih djelatnosti. Najvaģnija metoda istraģivanja u radu je 

metoda kartiranja. Kartiranje je provedeno pomoĺu aplikacije GIS Cloud preko koje su 

precizno kartirani svi poslovni subjekti u Dubravi. Kartiranje poslovnih subjekata izvrġeno 

je u razdoblju izmeĽu 1. i 26. oģujka 2017. Ukupno je popisano 1140 objekata. 

1.3. PREGLED DOSADAĠNJIH ISTRAĢIVANJA 

Dosadaġnja istraģivanja o Dubravi su malobrojna, a posebice o poslovnim djelatnostima u 

Dubravi. Radovi koji postoje uglavnom se bave nekim uskim obiljeģjima povijesnog 

razvoja, socijalnom strukturom te urbanistiļkim problemima. Geografska istraģivanja o 

Dubravi uglavnom su ukomponirana u ġiru zagrebaļku tematiku urbanog ġirenja grada.  

Kompleksnija istraģivanja o Dubravi objavljena su krajem ġezdesetih i poļetkom 

sedamdesetih godina. Crkvenļiĺ u svojem radu iz 1968. godine Dubravu spominje u 

kontekstu rubnih dijelova grada, dok Globareviĺ u magistarskom radu (1974.) obraĽuje 

tematiku demografskog i socioekonomskog razvoja Dubrave. Treba spomenuti spomenice 

ģupa, meĽu kojima se istiļe spomenica Ģupe Sv. Mihaela Zagreb-Dubrava 1942-1992. Ona 

daje povijesni pregled razvoja Dubrave te povijest razvoja ģupe.  
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Dva kapitalna istraģivanja o Dubravi su veĺ spomenuti rad Ilije Globareviĺa pod nazivom 

Socijalno-geografska problematika rubnih zona Zagreba na primjeru Dubrave. Posebni 

znaļaj treba pridodati recentnom istraģivanju Ivane Crljenko iz 2011. godine. U disertaciji 

pod nazivom ĂKulturni pejzaģi Zagrebaļke Dubrave-tipoloġki pristupñ dala je veliki 

doprinos u geografskom istraģivaļkom opusu.  Autorica je u radu analizirala fizionomiju te 

druġtvene i kulturne kontekste koji su oblikovali pejzaģ Dubrave. Izradila je tipologiju 

naselja Dubrave prema dva kriterija. Tipologija pridonosi studioznijem prouļavanju 

Dubrave, vrijednosti rada uoļljiva je i iz urbanistiļkog i prostorno-planerskog kuta.   

Osim disertacije Crljenko je objavila i nekoliko znanstvenih ļlanaka o Dubravi. U ļlanku 

iz 2013., Odnos dobne strukture i rekacijskog pejzaģa: primjer Dubrave u Zagrebu, 

osnovna premisa je da su demografska obiljeģja i kulturni pejzaģ povezani. U radu je 

dokazano da nedostaju rekreacijski sadrģaji za stariju populaciju. Crljenko je analizirala 

utjecaj socigeografskih ļimbenika na morfogenezu Dubrave u ļlanku iz 2012. godine. U 

radu se izdvajaju neki od sociogeografskih ļimbenika koji su oblikovali prostor Dubrave. 

U analizi autorica izdvaja podruļje Ăuģeñ Dubrave kao prostor kompaktne urbane forme.   

Posljednja vaģna publikacija vezana je uz izloģbu Zagrebaļka Dubrava ï od predgraĽa do 

grada uz koju je izdana i prigodna monografija u kojoj se prati razvoj ļetvrti od srednjeg 

vijeka do danas.  

1.4. CILJ ISTRAĢIVANJA 

U uvjetima gdje urbanizacija ġireg podruļja Dubrave joġ nije zavrġena cilj rada je prikazati 

prostorni razmjeġtaj i strukturu poslovnih djelatnosti u prostoru. Cilj je prikazati utjecaj 

ruralnog egzodusa na morfoloġkirazvoj Dubrave, objasniti kako je tranzicija 1990-ih 

godina omoguĺila tercijarizaciju djelatnosti. Cilj je uz pomoĺ GIS-a ukazati na probleme u 

prostoru te vizualizirati poslovne djelatnosti u Dubravi. 

Tema moģe biti zanimljiva za investitore zbog velikog broja napuġtenih prostora. TakoĽer, 

tema moģe biti vaģna i za Grad Zagreb, grad koji u posljednjih dvadesetak godina biljeģi 

inflaciju loġih strateġkih investicija. Kartiranjem djelatnosti u Dubravi mogao bi se 

postaviti temelj za vizualizaciju svih poslovnih prostora i jedinica u Zagrebu. Stoga ĺe se 

kroz provedene analize pokuġati zakljuļiti u kojem smjeru treba iĺi daljnji razvoj gradskih 

ļetvrti. Konaļni cilj rada je prikazati Dubravu kao prostor u kojem postoji potencijal za 
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zdrave investicije i kao gradsku ļetvrt koja bi se u buduĺnosti mogla odlikovati boljim 

prostornim planiranjem. 

1.5. HIPOTEZE RADA  

Na poļetku rada postavljene su hipoteze vezane uz prostorni razmjeġtaj i strukturu 

poslovnih djelatnosti u Dubravi. Za temeljne hipoteze uzeto je u obzir da to budu procesi 

koji su nastali kao rezultat faktora koji su oblikovali prostor Dubrave. Kao temeljne 

hipoteze postavljene su: 

1. Broj poslovnih djelatnosti veĺi je uz glavne prometnice u prostoru. 

2. Broj poslovnih djelatnosti smanjuje se u smjeru zapad-istok. 

3. Na prostoru zagrebaļke Dubrave postoje zone izrazite gustoĺe poslovnih djelatnosti. 

4. Rezidencijalne zone imaju strogo stambenu funkciju. 

5. Veĺi broj napuġtenih poslovnih prostora nalazi se u zapadnom dijelu Dubrave. 
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II . TEORIJSKO-METODOLOĠKI OKVIR 

2.1. POSLOVNE DJELATNOSTI ï POJAM 

Poslovne djelatnosti ļini jedna skupina usluģnih djelatnosti koje su meĽusobno 

funkcionalno povezane, a pokazuju sliļne tendencije lokacije, te se najļeġĺe koncentriraju 

na istim lokacijama (Vresk, 2002.). Poslovne djelatnosti se najļeġĺe dijele na ove grupe: 

trgovina na malo, trgovina na veliko, financijsko poslovanje, osobne usluge, profesionalne 

usluge i upravni poslovi (Maretiĺ, 1996.). Udjeli navedenih grupa vrlo su razliļiti i mogu 

varirati ovisno o promatranom prostoru. Prisutnost poslovnih djelatnosti najbolje se moģe 

analizirati kroz morfoloġku koncentraciju. Tako razlikujemo poslovne centre, poslovne 

ulice i specijalizirane poslovne zone. Ta tri tipa razlikuju se prema veliļini, intenzitetu 

koncentracije. TakoĽer, razlikuje ih naļin nastajanja, koji moģe biti planski ili neplanski. 

Zagrebaļku Dubravu odlikuje drugi tip morfoloġkih oblika koncentracije, poslovne ulice. 

Poslovne ulice ekstenzivniji su oblik poslovnih djelatnosti koje preteģito nastaju spontano. 

Takvu zonu najļeġĺe ļini glavna trgovaļka ulica, koju okomito sijeku manje trgovaļke 

ulice, tako da poslovna zona ima oblik izduģenih traka, a ļesto i oblik riblje kosti (ribbons) 

(Vresk, 2002). 

Vrlo vaģan faktor za poslovne subjekte je izbor lokacije. Brojni se faktori moraju uzeti u 

obzir kod odabira lokacije. Moģemo izdvojiti tri faktora; blizina klijenata, ekonomska 

razvijenost prostora i dinamiļnost lokalnog trģiġta (Lonļar, 2008.). Blizina klijenata 

podrazumijeva blizinu opskrbljivaļa i potencijalnih potroġaļa. Pod ekonomskom 

razvijenosti prostora smatra se zdravo investicijsko podruļje, odnosno, podruļje koje ima 

prihvatljive financijske uvjete i veĺu moguĺnost za ekonomski rast. Zadnji faktor koji smo 

izdvojili je dinamiļnost lokalnog trģiġta. Ono podrazumijeva brzinu otvaranja i zatvaranja 

poslovnih jedinica. Prostor s rastuĺim brojem otvorenih jedinica atraktivniji je od prostora 

s opadajuĺim brojem poslovnih jedinica (Bu, Van Duinm i dr., 2012.).  

2.2. METODE I TEHNIKE ISTRAĢIVANJA 

Za potrebe rada koriġteni su pisani izvori drugih autora. Veĺinom su to radovi koji se bave 

problematikom lokacije poslovnih djelatnosti te lokacije industrije. Koriste se i pisani 

izvori koji se bave problematikom prostornog planiranja i problematikom analiziranog 

podruļja. Analizirani su popisi stanovniġtva od 1857. do 1991., dok je veĺa vaģnost 
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pridodana popisima 2001. i 2011. godine. Svi tabelarni i grafiļki prikazi izraĽeni su prema 

podacima iz navedenih izvora, te prema provedenom terenskom istraģivanju. Kao tercijarni 

izvori pregledani su internetski izvori gradskih ļetvrti. 

Za potrebe rada provedeno je terensko istraģivanje. Prilikom terenskog istraģivanja 

kartirale su se poslovne djelatnosti na podruļju Dubrave. Kartiranje je izvrġeno uz pomoĺ 

aplikacije GIS Cloud. U aplikaciju su se unosili osnovni podaci o poslovnim djelatnostima 

i njihova lokacija. Lokacija se odreĽivala direktno u prostoru, odnosno uz pomoĺ GPS 

sustava. Za potrebe prikupljanja podataka izraĽena je jednostavna forma pomoĺu koje su 

unoġeni podaci u bazu podataka. Prednost ovakvog naļina prikupljanja podataka je njihovo 

trenutaļno prikazivanje u bazi podataka i na kartografskoj podlozi. Forma je izraĽena 

prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti Republike Hrvatske. Unutar Europske Unije je 

uvedena klasifikacija ekonomskih djelatnosti pod nazivom NACE
2
 rev. 2 koja ima 

standard usporedivosti podataka na cijelom prostoru Europske Unije. U Hrvatskoj ulogu 

NACE-a ima Nacionalna klasifikacija djelatnosti (NKD) (URL 2). NKD je klasifikacija 

svih ekonomskih djelatnosti RH i koristi se za prikupljanje, upisivanje, obradu, objavu i 

diseminaciju statistiļkih podataka (Narodne novine, br. 103/03). 

NKD se sastoji od ġest razina; podruļje, potpodruļje, odjeljak, skupina, razred i podrazred. 

Za potrebe rada koriġtena je podjela na podruļja. Uz podruļja koriġtena je razina skupina 

kao metoda razvrstavanja djelatnosti u pravilna podruļja. U radu ĺe biti prikazane 

djelatnosti razvrstane po podruļjima djelatnosti. Prikazat ĺe se neke od brojnijih djelatnosti 

prema niģoj razini odnosno prema skupinama u kojima se nalaze. 

Terensko istraģivanje izvrġeno je izmeĽu 1. i 26. oģujka 2017. godine. Prilikom kartiranja 

nije bilo problema. Nekolicina vlasnika poslovnih prostora jako je zadovoljna idejom 

istraģivaļkog rada te je ļak ponudila suradnju. Tijekom kartiranja voĽeni su neformalni 

razgovori s nekoliko vlasnika poslovnih lokala. Neki od razgovora posluģili su za potvrdu 

ili opovrgavanje hipoteza. Ukupno je popisano 1140 poslovnih objekata u Dubravi. Svi 

prikupljeni podaci bit ĺe analizirani i prikazani kroz rad. 

 

                                                           
2
NACE je skraĺenica koja je izvedena od francuskog naziva ĂNomenclature generale des Activities 

economiques dans les Communautes Europeennesñġto u prijevodu znaļi Statistiļka klasifikacija ekonomskih 

aktivnosti unutar Europske Unije (Eurostat, 2008.).  
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III . TEMELJNE ZNAĻAJKE ZAGREBAĻKE DUBRAVE 

3.1. GEOGRAFSKI POLOĢAJ 

Prostor zagrebaļke Dubrave smjeġten je na kontaktnom prostoru izmeĽu Medvednice i 

aluvijalne ravni rijeke Save (Ģuljiĺ, 1964.). Cijeli se prostor moģe podijeliti u tri cjeline: 

sjeverni, juģni i prostor Ăuģeñ Dubrave. Sjeverni dio obuhvaĺa prigorje Medvednice na 

kojem su se razvila najstarija naselja Dubrave. Juģni dio obuhvaĺa prostor juģno od 

ģeljezniļke pruge i u veĺem dijelu je slabije naseljen. Prostor Ăuģeñ Dubrave razvio se na 

najprikladnijem dijelu podruļja, sjeverno od ģeljezniļke pruge i juģno od krajeva 

prigorskih obronaka Medvednice. 

Razvoj Dubrave uvelike je odreĽen njezinim prometnim poloģajem. Blizina vaģnih 

cestovnih pravaca, prije svega posavskog i koridora Vb, omoguĺila je razvoj industrije u 

ovom dijelu Zagreba. Razvojem industrije rastao je i broj stanovnika. Osim vaģnih 

cestovnih pravaca velik znaļaj ima i ģeljezniļka pruga. Osim ġto je sluģila za prijevoz 

sirovina do industrijskih kombinata, pruga u proġlosti ima vaģnu ulogu u obrani od 

poplava, a samim time pridonosi i veĺoj urbanizaciji prostora.  

Prostor Dubrave fizionomski je odvojen od grada Zagreba. Odvaja ih zeleni pojas koji se 

pruģa od vrhova medvedniļkog prigorja sve do njezinih najjuģnijih dijelova. Takav zeleni 

pojas rezultat je osnivanja naselja u viġim dijelovima prostora. Stara dubravaļka naselja 

izgraĽena su izmeĽu brojnih medvedniļkih potoka. Iako su do prije tridesetak godina sela 

poput Ļuļerja, Markuġevca, Miroġeveca i dr. bila samostalna, danas su ona sastavni 

dijelovi gradske ļetvrti Gornja Dubrava. Naselja Donje Dubrave razvijaju se kasnije zbog 

veĺ spomenutih opasnosti od plavljenja Save.  

3.2. FIZIĻKOGEOGRAFSKE ZNAĻAJKE PROSTORA 

Dubrava se od sjevera do juga prostire kroz ļetiri orohidrografske cjeline: medvedniļko 

prigorje, blago zaravnjeni ogranci prigorja s manjim platoima, dolinska proġirenja s uskom 

zaravni te aluvijalna savska ravnica (Ģuljiĺ, 1964) (sl. 2.). Specifiļan reljef omoguĺio je 

rano naseljavanje u sjevernim dijelovima danaġnje Dubrave, dok se juģni dijelovi kasnije 

naseljavanju. Juģniji dio je karakteristiļan nizinski reljef i nekad velikim podruļjima pod 

ġumom, uglavnom ġumama hrasta. Prostor su oblikovali, osim rijeke Save, brojni 
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medvedniļki potoci. Potoci Ġtefanovac i Trnava ļine zapadnu i istoļnu granicu ļetvrti. U 

proġlosti su iskoriġtavani za brojne male mlinove, dok su danas veĺinom nadsvoĽeni.  

Danas je najviġe stanovnika koncentrirano u srediġnjem dijelu Dubrave. Taj prostor 

obiljeģava veĺinom neplanska individualna gradnja s uskim ulicama. Zanimljivost je da taj 

prostor nije bio nastanjen sve do Drugog svjetskog rata. Nakon rata zapoļinje stihijska 

urbanizacija koja je trajala sve do poļetka devedesetih godina. U meĽuvremenu neki 

dijelovi prostora doģivjeli su planske promjene pa je prisutna i kolektivna gradnja, 

uglavnom stambenih zgrada (Crljenko, 2012b). 
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Sl. 2. Fizionomija zagrebaļke Dubrave 

Izvor: Drģavni atlas Republike Hrvatske, ArcGis Basemaps 
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3.3. SOCIJALNOGEOGRAFSKA OBILJEĢJA 

Kratkim osvrtom na fiziļko-geografska obiljeģja prostora vidljiva je prostorna sloģenost 

Dubrave kao cjeline. Prisutnost rijeke Save i moguĺnost nastanjivanja prigorja Medvednice 

utjecalo je na rani razmjeġtaj stanovniġtva. Izgradnjom ģeljeznice i smanjivanjem opasnosti 

od poplava otvorena je moguĺnost nastanjivanja niģih dijelova (sl. 2.). Kljuļno razdoblje 

za razvoj Dubrave poļinje 60-ih godina 20. stoljeĺa. Naime, zbog ruralnog egzodusa raste 

broj stanovnika Dubrave i dogaĽa se spontana suburbanizacija. Ruralni egzodus bio je 

uvjetovan zbog dvaju razloga. Prvi razlog je bila urbano orijentirana industrijalizacija koja 

je traģila veliki broj nove radne snage. Drugi razlog su bile loġe prilike na selu koje su 

potaknute nacionalizacijom poljoprivrednih posjeda nakon rata. Otvaranjem novog 

industrijskog kompleksa na Ģitnjaku, Dubrava je zbog svoje blizine postala jako 

imigracijsko podruļje.  

Uvidom u kretanje broja stanovnika nakon Drugog svjetskog rata moģe se vidjeti nagli 

porast broja stanovnika (tab. 1.). Veĺ u razdoblju izmeĽu 1953. i 1961. biljeģimo veliki 

porast broja stanovnika (lanļani indeks je ļak 189). Najveĺi porast Dubrava biljeģi u 

meĽupopisnom razdoblju 1961.-1971.  Na to upuĺuju pokazatelji (tab. 1.), lanļani indeks 

je 228, a meĽupopisna promjena iznosi ļak 35.030 stanovnika. Promatranje ova dva 

meĽupopisna razdoblja navodi na zakljuļak da je najjaļi populacijski rast Dubrava imala 

od pedesetih do sedamdesetih godina 20. stoljeĺa. 

Tab. 1. Kretanje broja stanovnika zagrebaļke Dubrave 1948.-2011. godine 

Godina 
Broj  

stanovnika 

Lanļani 

indeks 

Bazni indeks 

(1948.) 

MeĽupopisna 

promjena 

Prosjeļna 

godiġnja 

promjena 

broja stanovnika 

1948. 12.827 100 100,0 

  1953. 14.454 112,7 112,7 1.627 325,4 

1961. 27.369 189,4 213,4 12.915 1.614,4 

1971. 62.399 228,0 486,5 35.030 3.503,0 

1981. 81.720 131,0 637,1 19.321 1.932,1 

1991. 86.241 105,5 672,3 4.521 452,1 

2001. 97.332 112,9 758,8 11.091 1.109,1 

2011. 98.204 100,9 765,6 872 87,2 

Izvor: Popis stanovniġtva 1857-2001, Naselja i stanovniġtvo Republike Hrvatske 1857-

2001., Popis stanovniġtva 2011, stanovniġtvo prema narodnosti i spolu. 
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Prema popisu stanovniġtva iz 1981., po viġe od pet tisuĺa stanovnika ģivjelo je u mjesnim 

zajednicama smjeġtenima na podruļjima koja su ġezdesetih i sedamdesetih primila najveĺi 

broj stanovnika. Kao primjere ĺemo navesti Studentski Grad, podruļje Janekoviĺeve 

parcelacije sjeverno od Ulice Dubrava te neplanska naselja Donje Dubrave (Crljenko 

2012a). Trend rasta broja stanovnika usporio se nakon 1981 godine. U meĽupopisnom 

razdoblju izmeĽu 1981. i 1991. Dubrava se poveĺala za samo 4.521  stanovnika. Iako je to 

i dalje popriliļan porast broja stanovnika, uzimajuĺi u obzir prijaġnja razdoblja moģemo 

govoriti u znatnom usporavanju rasta broja stanovnika. Takav trend nije dugo trajao jer 

tijekom devedesetih godina 20. stoljeĺa meĽupopisna se promjena opet u znatnoj mjeri 

poveĺava. Poveĺavanje broja stanovnika moģe se povezati s poveĺanim brojem imigranata, 

odnosno prognanika, izbjeglica i janjevaļkog stanovniġtva kao posljedicom Domovinskog 

rata. Kretanje trenda jasno je vidljivo u prilogu (sl .3.). 

 

Sl. 3. Lanļani indeks kretanja broja stanovnika u meĽupopisnim razdobljima 1948. ï 2011. 

Izvor:Izvor:Popis stanovniġtva 1857-2001, Naselja i stanovniġtvo Republike Hrvatske 

1857-2001., Popis stanovniġtva 2011, stanovniġtvo prema narodnosti i spolu. 

Poveĺanje ukupnog broja stanovnika, nakon Drugog svjetskog rata gotovo 8 puta, nije se 

jednakomjerno odrazilo u prostoru. Gustoĺa naseljenosti ovisi prvenstveno o konfiguraciji 

terena, meĽutim na primjeru Dubrave moģe se vidjeti veliki utjecaj druġtvenih ļimbenika. 
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Druġtveni ļimbenici mnogo su vaģniji u izgradnji Dubrave od same konfiguracije terena. 

Prilikom naseljavanja Dubrave veĺina novog stanovniġtva nije se zamarala postojanjem ili 

nepostojanjem planske regulative izgradnje naselja. Prema posljednjem popisu iz 2011. u 

gradskoj ļetvrti Donja Dubrava ģivjelo je 35.994 stanovnika, dok je u Gornjoj Dubravi 

ģivjelo 61.338 stanovnika, odnosno 1,7 puta viġe nego u Donjoj Dubravi. Iako je brojem 

stanovnika manja od Gornje Dubrave, zbog razliļitih povrġina, Donja Dubrava (3.325 

st/km
2
) je guġĺe naseljena u odnosu na Gornju (1.532 st/km

2
). Najguġĺe naseljeni dio 

Dubrave je izmeĽu Avenije Gojka Ġuġka na zapadu, groblja Miroġevec i potoka Trnave na 

sjeveru, istoļnih dijelova Trnovļice, Dupca i Novog Retkovca te Ļulinca i kompaktno 

izraĽenog naselja Trnava na jugu (Crljenko 2012a). Podruļje najguġĺe naseljenosti 

podudara se s analiziranim prostorom Dubrave.  Ovakav razmjeġtaj stanovniġtva upuĺuje 

na zanimljivu ļinjenicu. Iako je Gornja Dubrava veĺa i istiļe se planiranom stambenom 

izgradnjom u kojoj dominiraju stambene zgrade, viġe stanovnika po jedinici povrġine ģivi u 

Donjoj Dubravi koja ima izrazito obiljeģje niske stambene izgradnje. Takav omjer je 

izravna posljedica neplanske i zbijene izgradnje tijekom ġezdesetih i sedamdesetih godina 

(Crljenko, 2012b). 

Posljedice naglog poveĺanja broja stanovnika tijekom ġezdesetih i sedamdesetih godina 

vidljive su u danaġnjem kulturnom pejzaģu. Prije svega se oļituju u morfoloġkim 

promjenama mnogih njegovih elemenata (Crljenko 2012a). U posljednjih desetak godina 

najoļitije morfoloġke promjene vidljive su kroz izgradnju neplanskih stambenih blokova 

zbog poveĺanja stambenog fonda. Primjerice, tijekom izgradnje Studentskog grada i Klake 

(nakon 1949.) veliki znaļaj se dodavao funkcionalnosti prostora. Tadaġnji novoizgraĽeni 

stambeni blokovi sadrģavali su parkove, vrtiĺe, ġkole, dovoljan broj parkiraliġnih mjesta, 

vodovod i kanalizaciju. Istovremeno su se u Donjoj Dubravi prodavale livade i paġnjaci 

novodoseljenom stanovniġtvu. Stihijska izgradnja i manje parcele pridonijele su nedostatku 

osnovnih komunalnih sadrģaja. Oļita posljedica takve izgradnje vidljiva je danas, pa tako 

Donja Dubrava nema izraģeno mjesto okupljanja stanovniġtva, odnosno ne postoji mjesni 

trg. Stanovnici Donje Dubrave osnovne funkcije moraju izvrġavati na prostoru Gornje 

Dubrave. Zakljuļno tome Dubrava je u svojem razvoju do devedesetih godina prvenstveno 

sluģila kao jedna velika gradska spavaonica. Sadrģaji kao ġto su gostionice, trgovine i dr., 

javili su se tek u kasnijim razdobljima njenog razvoja. 
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Popisom 2011. u Dubravi je zabiljeģeno 40.827 stanova. Gotovo se dvije treĺine svih 

stanova (63,9%) nalaze u Gornjoj Dubravi. Samim promatranjem prostora Dubrave moģe 

zakljuļiti koji su smjerovi ġirenja izgradnje bili. U proġlosti je dominantna smjer bio od 

zapada prema istoku, dok je u recentnom razdoblju dominantan smjer sjever-jug. Razlog 

tomu leģi u iskoriġtavanju svih kapaciteta za izgradnju u istoļnom dijelu Dubrave. 

Razdoblje tijekom kojeg je izgraĽeno najviġe stanova je razdoblje prije osamdesetih 

godina, odnosno izmeĽu 1961. i 1970. godine (Kvoļiĺ, 1984.). 

3.3.1. MIGRACIJE KAO FAKTOR OBLIKOVANJA DUBRAVE  

Najvaģniji ļimbenik porasta broja stanovnika intenzivno je doseljavanje u Dubravu. 

Rezultat doseljavanja je veĺ spomenuto ġirenje od zapada prema istoku. Udio doseljenih u 

ukupnom stanovniġtvu Dubrave 2011. je oko 50% (Donja Dubrava 50,3%, Gornja Dubrava 

50,9%). Globareviĺ u svojem radu iz 1974. iznosi podatke o migracijskim obiljeģjima 

prema kojima su 1971. godine 67% stanovnika tadaġnje Dubrave bili doseljenici. Popis 

1981. biljeģi da je na podruļju Dubrave 65% doseljenih (Ġvob, Brļiĺ, Pogorelec, 1998.), a 

popis iz 2001. registrira oko 56% doseljenih. Jasni su razlozi zbog kojih je udio doseljenih 

veĺi u ranijim razdobljima jer je tada Dubrava bila tipiļna periferija doseljeniļkog tipa. 

Periferijom doseljeniļkog tipa smatra prostor kojemu je donja granica udjela doseljenika u 

ukupnom stanovniġtvu 66% ili, prema slabijem kriteriju, 51% (Nejaġmiĺ, 1994.). 

Mnogi stanovnici ostalih dijelova grada Zagreba kaģu kako je Dubrava prostor u kojem 

ģive Ăljudi koji su doġli od svugdjeñ. Smanjenje udjela doseljenog stanovniġtva kroz 

godine razumljiv je zbog dugovjeļnosti i smanjivanja broja doseljenika u Dubravu. 

Prostori koji su naseljavani ġezdesetih godina danas se smatraju podruļjem 

starosjedilaļkog stanovniġtva (Crljenko 2012b). Dinamika doseljavanja u Dubravu nije bila 

pravocrtna i podudara se s intenzivnijom izgradnjom u pojedinim razdobljima. Prema 

intezitetu mogu se izdvojiti dva imigracijska vala: prvi od 1946. do 1980., s vrhuncem u 

ġezdesetima i drugi, neġto slabiji, od 1991. do 2001., povezan s ratnim zbivanjima u 

Hrvatskoj (sl. 4.). Vrhunac doseljavanja u prvom valu trajao je od 1953. do 1965., kada je 

opĺenito bila najjaļa imigracija u Zagreb. Tada je u vlastite kuĺe doselilo 44,1% 

stanovniġtva (Globareviĺ, 1974.).  
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Sl.4. Imigracijski valovi u zagrebaļkoj Dubravi 

Izvor: Crljenko, 2012. Prema popis stanovniġtva, kuĺanstava i stanova 2001., DZS, 

posebno obraĽene tablice 

Neke od osnovnih motiva naseljavanja veĺ smo istaknuli. Dubrava je tijekom prvog 

imigracijskog vala bila neizgraĽeno podruļje na periferiji grada koji je biljeģio ekonomski 

uzlet. Zagreb je tada imao veliku potrebu za radnom snagom pa je nudio zaposlenje, 

prostor za ģivot, obrazovanje te bolju perspektivu za uspjeh. Cijena zemljiġta u Dubravi je 

bila niska i dostupna preteģito radniļkom stanovniġtvu koje je bilo zahvaĺeno procesima 

deagrarizacije i ruralnog egzodusa. Osim ġto je bilo blizu radnog mjesta, podruļje je nudilo 

vodu temeljnicu na samo nekoliko metara dubine te ġljunak i pijesak, vaģne za izgradnju 

novih kuĺa. Osim navedenih ļimbenika treba naglasiti da nije postojala zakonska 

regulativa koja bi kontrolirala doseljavanje i izgradnju. TakoĽer, brojne rodbinske veze od 

prije doseljenih ljudi bili su dodatni motivi za naseljavanje upravo u Dubravu.  

Doseljenici su bili uglavnom mlaĽe stanovniġtvo niske obrazovanosti niģeg socijalnog 

statusa. Zbog teġkog privikavanja na gradski naļin ģivota sa sobom su donosili 

tradicionalni seoski naļin ģivota koji je u mnogoļemu oblikovao danaġnju Dubravu 

(Globareviĺ, 1974.). To se najbolje oļituje u opisima pojedinih vremenika iz tog razdoblja 

koji kaģu kako tada nije bilo ļudno imati perad i stoku na dvoriġtu jer je takav bio naļin 

ģivota. Neki od ispitanika navode kako se tada nije razmiġljalo o odlasku negdje dalje, pa 

su se gradile veĺe kuĺe jer je trebalo imati mjesta za veĺi broj djece nego ġto je sluļaj kod 

gradskih obitelji. Tada su stanovnici kuĺe gradili sami, pa su ļesto kuĺe bile od jeftinih i 

nekvalitetnih materijala (trstike, blatne cigle i dr.). Slabiji materijali zamijenjeni su tek u 



 
 

18 
 

kasnijim razdobljima. Prema Ġvob, Brļiĺ i Podgorelec (1998.), doseljenici su uz 

starosjedilaļko stanovniġtvo jedna od druġtvenih skupina u Dubravi. Najļeġĺe se 

prepoznaju po regionalnom identitetu, pa su npr. Janjevci Hrvati s Kosova, Bosanci i 

Hercegovci su Hrvati iz Bosne i Hercegovine. Uz etniļke Hrvate iz raznih dijelova bivġe 

drģave prisutne su i nacionalne manjine Srba, Albanaca i Roma. Najbrojniji su Srbi koji 

ļine 1,7% stanovniġtva. 

Etniļka raznolikost Dubrave zasluģna je za specifiļan kulturni pejzaģ prostora. To 

potvrĽuju i ispitanici tijekom kartiranja poslovnih djelatnosti, koji kao glavne primjere 

istiļu arhitekturu individualnih graĽevina u Dubravi. Postoje razlike u fizionomiji 

odreĽenih graĽevina koje se mogu povezati s etniļkom pripadnoġĺu. Ipak, sinonim 

specifiļne izgradnje u Dubravi je Konjġļinska ulica. To je tipiļni primjer individualne 

izgradnje koja je zbog veliļina janjevaļkih obitelji poprimila velebne razmjere pa su ļesto 

te kuĺe velike i prostrane. Treba joġ spomenuti percepciju Dubrave u odnosu na ostale 

dijelove grada. Ļesto se Dubrava percipira kao nepoģeljna za ģivot i sinonim za neugodu 

(Stiperski, 1997.). Razlog tomu vjerojatno je neznanje ostalih stanovnika Zagreba o 

prostoru Dubrave. Iako ĺe ju ostali stanovnici grada i dalje percipirati kao nelagodno 

mjesto, Dubrava je zasigurno svojom kulturoloġkom raznolikoġĺu i specifiļnim razvojem 

postala kultna zagrebaļka gradska ļetvrt. 
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IV . POSLOVNE DJELATNOSTI U DUBRAVI  

4.1. PODJELA ISTRAĢIVANOG PROSTORA NA MANJE DIJELOVE 

Za potrebe istraģivanja definiran je prostor Dubrave kao prostor analize. Za jednostavniju 

analizu i orijentaciju analizirani prostor podijeljen je na manje dijelove. Podjela prostora 

napravljena je uglavnom prema granicama dubravaļkih stambenih naselja. Izdvojeno je 

dvanaest stambenih naselja (sl. 5.). Prostor sjeverno od Avenije Dubrava definiraju deset 

izdvojenih stambenih naselja. Veĺi broj izdvojenih naselja moģe se objasniti planskom 

izgradnjom u ovom dijelu Dubrave. Osam od deset naselja imaju uglavnom stambenu 

funkciju. Istiļu se prostori nekadaġnjeg Jadran filma i izdvojenog Ăcentrañ Dubrave kao 

prostori u kojima dominira poslovna djelatnost. Prostor Jadran filma je tijekom vremena 

doģivio manju prenamjenu prostora, pa viġe ne sluģi iskljuļivo u izdavaļke i filmske 

djelatnosti. U njegovom sjeverozapadnom dijelu prisutna je stambena izgradnja, dok je 

sjeveroistoļni dio prostora prenamjenjen u trgovaļki centar, odnosno Garden Mall. U 

prostoru centra nalaze se djelatnosti od ġireg druġtvenog znaļaja kao ġto su Dom zdravlja 

Istok, gradska trģnica Dubrava, Poġta, nekoliko poslovnica banaka te srediġnja benzinska 

crpka u Dubravi. Ostala naselja veĺinom su rezultat planske izgradnje, osim naselja 

Novoselec i Klin koja imaju klasiļno obiljeģje neplanske individualne izgradnje (Terensko 

istraģivanje, 2017.). 

Prostor juģno od Avenije Dubrava definiran je s dva stambena naselja. Izdvajaju se naselja 

Donja Dubrava i Novi Retkovec. IzmeĽu ova dva naselja prisutna je dihotomija planske i 

neplanske izgradnje. Prostor Donje Dubrave rezultat je doseljavanja nakon Drugog 

svjetskog rata i povrġinski je najveĺe naselje istraģivanog prostora. Cijeli prostor ima sliļna 

obiljeģja u vidu uskih nepravilnih ulica koje su ļesto slijepe. Prostor nema mjesnog trga ni 

glavnu ulicu koja bi preuzela ulogu trga. Podruļje Novog Retkovca obiljeģava planska 

izgradnja i pravilan tlocrt ulica. Novi Retkovec nastao je kao privremeno naselje za 

stanovnike grada Zagreba koji su 1964. bili zahvaĺeni poplavom Save. Privremeno rjeġenje 

se kroz godine pretvorilo u trajno, pa se Novi Retkovec danas moģe izdvojiti kao naselje 

Dubrave. Ova dva naselja imaju dominantno stambenu funkciju, ali se u rubnim dijelovima 

u zadnjih desetak godina otvaraju poslovne djelatnosti u obliku trgovaļkih centara 

(Terensko istraģivanje, 2017.). 
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Sl. 5. Podjela istraģivanog prostora po naseljima 

Izvor: Geofabrik, OpenStreetMap, Drģavni atlas Republike Hrvatske, 2017. 










































































